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In zijn kritick op de plannen voor de
Sluisbuurt - waar de gemeente Amsterdam
slanke woontorens hoopt te realiseren —ver-
geleck architect Rudy Uytenhaak hooghouw
met avecado’s: hun buitenproportioneel
grote kernen maken hooghouw niet alleen
duur, maar ook gewoon inefficiéntin hun
ruimtegebruik, Maaris dar wel zo?
Ditvoorjaar maakte Architectenweb cen
ronde langs architectenbureans die momen-
teel aan woontorens werkenen sprak met
hen over hoe ge aan deze torens en deker
nendaarin ontwerpen. De 5+2 woonlorens
dieindit artikel besproken worden geven
eengoed beeld van de stand van zaken en
antwikkelingen opdit gebied. Hoe efficiént
zijnde woontorens precies? En zit ruimte-
lijle kwaliteit ‘mwel in de vierkante meters,
of gaat het cigenlijk over veel meer dan dar?

Verschillende typen kernen
leder gesprek over woontorens begint onver-
mijdelijk bij het Bouwbesluit. Datstelt strikte
eisen aan Woontorens Lot seventig meter
hoogte, zoals het dubbele voorportaal voor
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de dubbele viuchttrap. In de Nederlandse
bouwpraktijk resulteren deze eisen conse-
quentin een dubbele wokkeltrap: twee trap-
pen dieom clkaar heen draaien. Wanneer er
rondom interessant uitzicht is, zoals inbin
nensteden, dan wordt het viuchrerappenhuis
vaak directachier deliften gepositioneerd,
om zo toteen compacte kern te komen van
waaruil vierwoningen ontsloten worden,
Klunder Architecten ontwerpt jaarijks
meer dan Looowoningen, waarvan het
grootste deel in pestapelde vorm. Wanneer
vanuiteen kern zes woningen ontsloten
moeten worden, dan wordt ervolgens archi-
tect Sjoerd Berghuis van Klunder Architec
tenvaik voor gekozen om het viuchttrappen-
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huis centraal te plaatsen en daar een pang
omheen te leggen. Naast de woningen liggen
dan ook de liften aan die rondlopende gang,
Het is een opzet die populairis bij beleggers,
ziet Berghuis, omdat kleinere woningenin
de toekomst, indien gewenst, eenvoudig
samengevoegd kunnen worden, zonder dat
dit consequenties heeft voor de ontsluiting,
Wanneer de appartementenvooral op
de zon georiénteerd moeten worden, dan
wordt het viuchttrappenhuis meestal in
denoordgevel gelegd, In eenvande eerste
woontorens die Klunder Architecten in Rot-
terdam ontwierp, aan de Boompjes, bedacht
het bureau om het model van de galerijflat
eigenlijk om te buigen tot ecn toren. Voordat
je hetviuchttrappenhuis ingaat, isereen
korte buitenruimte, die breder is dan hij
diepis, en diedaardoor veiligis. Momenteel
past het bureau een hedendaagse variant op
deze kernen bijvoorbeeld toe inde woonto-
rens die het in Almere Duin ontwerpt,
Tenslotte is er ook nog het model van de
middengang, met opverschillende plekken
eraan een liftkern en viuchttrappenhuis,
maar die worde in Nederland niet vaak
toegepast. Het biedt wel weer de kans om
daglicht in de verkeersruimte te brengen,
benadrukt Berghuis, wat bij een helemaal
omsloten kernen in basis nooit lukt.

Fate's: Luuk Kramer

22% verdieping

B* vardieping

Boven de zeventig meter
Het Bouwbesluit geldt voor woontorens tot
zeventig meter hoogte, daarboven moet
tenminste cen gelijkwaardige oplossing
geboden worden. Inde praktijk betekent dit
deinstallatie van sprinklers, wat cen extra
investering van zo'nanderhalf miljoen euro
vergt. Dat moet terugverdiend worden met
de bouw van extraappartementen, wat
betekent daterin het stedelijk landschap nu
woontorens gerealiseerd worden tot zeven-
tig meter hoogre, of flink daarboven,

Owver hoeveel hoger dan zeventig meter
dewoontorens dan precies mocten zijn
omweer rendabel te zijn verschillen de
meningen, Dat zal ook per situatie verschil-
len. V& Architects denkt aan tenminste

120 meter, Barcode Architects aan ten-
minste 100 meteren Klunder Architecten
zet het scherpst in door te stellen dat het hij
gometeral rendabel kan zijn,

Interessant is dat de toevoeging van de
sprinklerinstallatic het in sommige geval-
len mogelijk maakr om tot een slankere kern
te komen dan met het Bouwbesluir mogelijk
is. Dooronder andere de brandwerendheid
vin de deuren te verhogen naar 60 minuten
kon Barcode Architects de viuchttrappen
van de 110 meter hoge woontoren CasaNova
in Rotterdam versmallen tot go em. Daar-

dooris de kern van die toren zo'n twintig

procent efficiénter dan de zeventig meter
hoge woontoren The Muse dic het bureau
ernaast heeft ontworpen.

Brede torens op de Zuidas:
Intermezzo en Xavier

Aande zuidzijde van de Amsterdamse Zuidas
verrijst momenteel de ene na de andere brede
woontoren. De vorm van deze torens worde
gestuurd door een hoogtebeperkingals ge-
volg vande nabijheid van Schiphol, vrij brede
maar ook weer niet heel brede bouwblokken,
maarvooral dewens omzoveel mogelijk
appartementen metgrote ramen ¢n ruime
balkons te orignteren op de zon. Doordat
debouwhoogte hierafloopt richting de
Boelegracht, kennen de woontorens richting
het zuiden nauwelijks belemmeringen, Hier
kunnen de bewoners op hun balkon echtvan
dezon genieten.

Nawoontoren goo Mahler heeft Inho hier
nu ook woontoren Intermezzo opgeleverd:
een woontoren in de vorm van een gevouwen
schijf. De haakvormige plattegrond van de
torenis ingegeven vanuit deambitie om de
appartementen zo'n breed mogelijle gevel
te kunnen bieden richting het zuiden en
westen, zodat de bewoners zowel ove rdag
als's avonds volop van de zon en het uitzicht
kunnen genicten. Omdat cen lange gang of
galerij niet binnen de ambitie van de toren
paste, isvoor een ontsluiting gekozen via
tweeaparte kernen.

Aan de noordgevel van Intermezzo is
een korte binnengalerij ontworpen met de
liftkern en het viuchttrappenhuis op twee
verschillende plekken hieraan gelegen. Aan
de oostgevel zijn de liftkern en het trappen-
huis tegenover elkaar gelegd, met een korte
eorridor ertussen. De kernop het noorden
ontsluit vijfwoningen, de kern op het oosten
vierwoningen. Vijfvandicwoningen =
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De efficiéntie en
organisatie van
de toren maakte
het mogelijk om
een bijzonder
riante lifthal te
maken

hebben een balkon op het zuiden en twee
op hetoosten. Aan de binnenhoek mist een
kleinappartement een balkon, aan de bui-
tenhoek is er appartement met een balkon
ophetwesten,

Voordearchitectuur van Intermezzo
keek Inbo met een schuinoog naar de Art
Decoen zijn gestroomlijnde vormentaal,

Links

KEMK antwierp woontoren
*avier op de Zuidas in epdracht
wan AM en BPD

Rechts

De rondbopende balkons
matkereren de SIQEJ‘SF}DWJRL'
vormindering van hel santal ap-
partemaenten per verdieping,

kern die onderin maar liefstacht apparte-
menten per verdieping bediend: zes aan
zijnznidzijde, enéén aan zijn noordoost- en
noordwestzijde. Naar boven toe wordt de op-
perviakre van de appartementen in stappen
groter,en het aantal appartementen per ver-
dieping dus kleiner: eerst vierappartemen-
ten perverdieping, dan twee en uiteindelijk
nogeentje, helemaal bovenin,

D¢ woontoren, Xavier geheten, heeftzijn
ontsluiting aan zijn noordgevel, meteen
viuchrerappenhuis dat via buiten bereikt kan

10 t'm 137 verdieping

Mew York, en kenmerkt zich door bakste-
nengevelvlakken die hoge dubbele ramen
omlijsten, die naar boven toe inde toren
steeds groterworden. De rondom lopende
balkons geven de toren een heel eigen, klas:
sicke nitstraling en benadrukken bovenin de
toren ook de stapsgewijze vermindering van
het aantalappartementen per verdieping,

Hoger de lucht in:
CasaNova
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Boven de ZL"'-"L'Jtligl1tL'1'.!T]1i.lf.':L' woontoren The
In tegenstelling tol The Muse (links)

heefl CasaMova (rechls) een driehoek)- Muse wordt gerealiseerd, is door Barcode

ge plattegrond gekregen voor een meer Architects uitgebuitom richting het zuiden

averhoekse beloving van de stad volledig glazen gevels e ontwerpen die
uitkomen opbrede en diepe balkons, die
gamen ook weer een soort waterval vormen,
In het silhouet van de toren heeft het burean
daarbij onderin nogeen eigenzinnige knik
geintreduceerd die de woontoren een heel
eigen identiteit geefr.

Toen Barcode Architects door dezelfide
opdrachtgever gevraagd werd om op de kavel
EFTAAST OE CoNWoOnLoren Le antwerpen, nu

“van e meter hooge, kwam het al snel met
het idee omdaar een drichockige torenvan te
maken. Zokijken deappartementen daarin
niet frontaal uic op The Muse, maar kijken ze
er echt langs. De drichoekige vorm biedt de

Richting het zuiden vormen de brede en worden. De efficiéntic enorganisatievande  Aande noordzijde van de Wijnhaven in f bewoners ook een ndg breder panorama op
slanke balkons van de toren een soort “water-  toren maakte het mogelijk om eenbijzonder Rotrerdam is enige jaren geledeniooHoog - £ de Rotterdamse binnenstad,
val',die in combinatie met de lichtebaksteen  riante lifthal te maken endaglichthinnente  voltooid, cen ontwerpvan Klunder Archi 4 4 CasaNova krijgt een driehoekige draag-
indegevel, associaties oproeptvanwarmer  latenvallen indegang richtingdewsowonin-  tecten. Binnen herzelfde bouwblok wordy = 3 constructie dic draait om drie enorme
oorden als Miami of Tel Aviv. peninde toren. momenteel gebouwd aan The Muse, een ont- 2 5 betonnen kolommen, die onderin tot cen
Evenverderopaan de Mahlerlaan heefi Dearchitectuurvan de torenis gein- werpvan Barcode Architects, dat op dekavel i 5 meter dik zijn, en dicin een drichoek rond
KENK eencompactere maar ook dikkere spireerd opdievan oude pakhuizen ende ernaast ook CasaNova heeft ontworpen, 3 s T} de centrale ontsluiting staan, In die centrale
woonteren ontworpen met con efficinte oude hoogbouw vit stedenals Chicagoen De principes van de tunnelbouw, waarmee @ i ontsluitingligt het viuchttrappenhuis =
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achter de dubbele liften, “Efficiénter kan
niet”, verklaart architect Caro van Venne
van Barcode Architects,

Doordat de enorme dragende kolommen
riim rond de centrale ontsluiting staan, zijn
diconderdee! van de appartementen, De
tockomstige bewoners kunnen zelfkiezen
hoeveel kamers e hebben, enwanneer ze
voor niet al teveel kamers kiezen, dan loopt
hunwoonkamer helemaal om hun'kelom
heen. Tegenover de verdiepingshoge ramen
en de overhoekse balkons, die de woningen
echt openen naar de stad, zijn alle apparte-
menten met de enorme kolom in hun mid-
den, ook echt verbonden met het ‘vlees'van
het gebouw. Het zou gaaf zijn als de bouwer
de bewoners de mogelijkheid geeft om die
kolom in ‘béton brut’ zichtbaar ve houden,

De drie enorme kolommen worden naar
boven toe vanzelfsprekend stecds slanker,
De gevelbekleding echoot dat principe: on-
derin hebben de natuurstenen penanten een
ruwe afwerking, maar naar boven toe neent
het schuine deel dat glad afgewerkt is iedere
verdieping toe, tot de penanten bovenin
helemaal glad zijn, De top zal op een mooie
dagzoecht de lucht weerspiegelen.

De betonnen drichoekige kern zorgt
volledig voor de stabiliteit van de toren. De
gevel van de toren wordt invier lagen (laag
s1/m8) afgedragen op die driehoekige kern.
Hierdoor kon Barcode de footpring in de
onderbouw beperken, war daar veel scheelr,
Ook kon de toren zo spectaculair versmalt
worden richting de onderbouw, om daar
bovenop zo eenextra ruime daktuin te kun-
nen realiseren, die wordt gedeeld met The
Muse. Beide torens reageren op de daktuin
met extra programma, In CasaNova worden
indeverdiepingen aan de dakruin vergader-
ruimtes, werkplekken eneen fitnessruimee
ondergebracht voor de bewoners. In The
Muse komt een hotelkamer, die de bewoners
van beide torens in staat stelt gasten te ont-
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In de wederopbouwwijk,
waarin de Codsllaren Koml
te staan, vond VB Archi-
fecls een Amerkaanse
compositie met brede
hasis niel gepast,

vangen zonder daarvoor zelf een logeerka-
mier voor aan te hoeven houden.

Nog hoger: Cooltoren

letsverderopin Rotterdam worde de 5o
meter hoge Cooltoren gebouwd naar one-
werpvan V8 Architects. Deze torenwordt
wat dikkerdan CasaMova, maar dat zic je
erdoorzijn extra hoogre nietaan af. Inzijn
bovenste helftisde verhouding bruto-netto
vioeroppervlakte volgens architect Michiel
Raaphorst van VB Architects met o,8 zeer
efficiént. Van de liftlobby is op cen gegeven
moment 10 centimeter afgehaald, omdie ren
gunste te laten komen aan de appartemen-
ten. “Je ontwerpt echt op de centimeter,”

T

Toen V& Architects bij het ontwerpvan

de Cooltoren betrokken werd, werd nog
gedacht om de torenals cen koker in koker
te bowwen, dus met zowel cen dragende
kernalseen dragende gevel. Je krijgt dan
echteral snel eengevel met kleinere ramen,
analyseert Raaphorst, endaarmee benut je
niet het fenomenale vitzicht dat cen toren
juist heeft, Het lukte het bureau samen met
constructeur Van Rossum om de opdracht-
EeVer ervan fe overtuigen over te stappen op
een kolommenstructuur achter de gevel, die
opverschillende plekkenin de toren met ver-
diepingshoge vakwerken is gestabiliseerd.
“Alsje een bezem op twee plekken vasthoudr,
is die ook stabiel”, 2o legt Raaphorstdit
‘ourrigger"-principe uit.

Bogiden: VB Architects

Vanwege de hoogte van de toren was vervol-
genswel eenstevige kern nodig, Nevalsbij
CasaMNovais er bij de Cooltoren daarom voor
gekozen om de constructieve kerngroterte
maken dan de kern met de centrale ontslui-
ting. Opvallend is dat bij de centrale ontslui
ting V8 Architects er ook voor gekozen heeft
omdeliften en het viuchttrappenhuis tegen-
overelkaaraan een korte gang te leggen. Op
deverdiepingen waar erzes appartementen
rond die centrale ontsluiring liggen, levert
deze opzet binnenvier van de zes woningen
opdieverdieping wel net wat meerverkeers-
ruimte op. Maar aan die verkeersruimte zijn,
binnen de constructieve kern, de badkamer
en het toilet gelegen, zodar dic echt buiten de
woonruimte liggen, ener een mooie bewe-
ging binnen dewoning is vanulit de kern van
de toren naar hetuitzicht aan de gevel.

De Cooltoren komt in cen wederopbouw-
wijk te staan en daarin vond V8 Architects
eenklassicke, Amerikaanse compositic mer

brede basis, smallere schacht en theatrale
bekroning niet passen. Ook vroeghet bureau
zich afwaarom penthouses per se bovenin
een plek zowden moeten krijgen: op 7o meter
hoogte heb je minder last van de wind danop
15 meter hoogte, dus daar zit je het fijnste
buiten. V& Architects heeft daarom voorge-
steld een ‘middenkroon’ te maken, met daar
vier grote appartementen per verdieping
met rendom lopende balkons,

*De eerste hoogbouw in Rotrerdam ging
tot 7o meter, Deze middenkroon vorme ook
cenode daaraan”, vertelt Raaphorst, Niet
onbelangrijk is ook dat deze compositie de
toren een eigen identiteit geeft in de skyline,
“Zowelvoor de stad als voor de buurt moet
de toren betekenis hebben: op de Van Brie-
nenoordbrug zou je 'mal moeten kunnen
herkennen, van dichthij zou de toren perfect
moetenaansuiten bij de straatendaar extra
diepte hebben,™

Debijna verdiepingshoge ramen in de

Cooltoren zijn voorzien van een hele lage
balustrades, om de ruimte binnen wel te be-
grenzen. Daarbij zijn de woonkamers zoveel
mogelijk op de hocken gepositioneerd, zodat
ervandaaruit meerzijdig nitzicht is. Bij de
balkons vermindert de hoogte van de peslo-
ten delen viltuit de middenkroon zowel naar
bovenals naar beneden om het swaartepunt
van de toren in het midden te houden.

Ruime terrassen
met permanent groen:

Glashaventoren

Teruginhet Wijnhavenkwartier wordt on-
dertussen ook gebouwd aan de ruim honderd
meter hoge Glashaventoren, de meest ambi-
tiewze woontoren waar Klunder Architecten
momenteel aan werkt. Volgens architect
Sjoerd Berghuis laathet project goed zien
waar hooghouw naartoegaat. Datzit'm =
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inverborgen kwaliteiten als zones zonder
wapening in de woningscheidende wanden,
die het mogelijk makenappartementeninde
tockomst samen te voegen. Maarvooral in
degrote glazen puien, ruime terrassen en het
vele groeninde toren,

De kernvan de Glashaventoren is tradi-
tioneel opgezet met de liften centraal en het
dubbele trappenhuis erachter. Door opdat
vlak hetwiel nict opnicuw uit te vinden, maar
verder te werken aan wat bewezeneen ef-
ficiénte oplossing is, heb je als architect meer
tijd om je op de kwaliteit van de woningen
eromheen te richten, legt Berghuis it

De kavel waaropde Glashaventoren
verrijst, werd ingenomen doorcen zeslaags
kantoorgebouw waarvan de pemeente Rot-
terdam vond dat het karakter terug diende
te komen inde nicowbouw, Inantwoord op
degevreaag heeft Klunder Architecten het
easeohiervan grotendeels bewaard en de
horizontale gevelbelijning gehand haatd,
maar daarbinnen ook ruimte gemaakt voor
ruimi balkons. Binnen het caseo, met zijn
riante verdiepingshoogten, heeft het bureau
een grote diversiteit aan koopwoningen ont-
worpen, dieals “tetris"in elkaar haken, hier
endaar twee lagen hoogzijn, en ontsloten
winden vanuit twee kernen,

Achter deze zeslaagse onderbouw komi
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Het lage kantoorgebouw
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Glashaventoren staal,
woordht getransiarmeerd 1ol
ruimiclijk woongetbouw,
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wormi do aostelijko
begrenzing van het cen

Ervoor ligt hel HG wan
ABRM AMRBO, erachlier
vaeibalvelden,

r trale decl van de Fuidas

de parkecrparage voor de bewoners van
het complex, die vanwege de krappe locatie
ontsloten wordt door autolifien. Zowel die
parage als het dak van de onderbouw wordt
riantvoorzien van groen, waarbij erook een
dakterras voor gemeenschappelijk gebruik
isvoorzien.

In Kotterdam zijnappartementen met
drickamers eneen oppervlaktetot 85 m*

zeer populaironder ontwikkelaars, vertelt
Berghuis, onder meer dankszij de minder
stringente parkeernorm die daarvoor
gelden, Omdat de opdrachtgever voor de
Glashaventoren, Amvest, al meerdere torens
met dergelijke woningen in bezitheeft, stelde
Berghuis bij de Glashaventoren voor om deze
appartemernten vian iets extra's te voor-
wien:¢en 16,5 m’ proot balkon, met grote

Beelden: Kiunger Architecten
MRDV

Beeld:

T |

De realisatie van
plantenbakken

is een hele tour,
omdat het voor

de belegger een
flinke meerprijs
betekent

plantenbakken erop, waarvan de beplanting
valledig verzorgd zou worden,

De realisatic van die plantenbakken is
een hele toer, verklaart Berghuis, omdat
het voor de belegger en flinke meerprijs
betekent. De planten moeten automatisch
geirrigeerd worden, enaan de zuidgevel , in
de wind, moet datiets meer dan elders, En
de beplanting zal minimaal viermaal per
jaar door een hovenier onderhouden mocten
worden. Momenteel bestudeert hetom-
werpteam of de beplanting aan de verschil-
lende zijden en op de verschillende hoogres
nog kan verschillen, Het lijke Berghuis
prachtigals de beplanting opverschillende
plekken ook op verschillende manieren zou
blocien, zodat de uniforme toren in de zomer
toch differentiatie zou krijgen.

De balkons heeft Berghuis bewust opde
hocken gepositioneerd. Zoiser vanuit de
woning naar meerdere kanten uitzicht en
ontvangen de kamers van meerdere gijden
daglicht. Ook krijgt de toren zo open hoe-
ken, waardoor bewoners van de omliggende
torens eerder langs de toren kijken, De
gevel zelfworde, naast veel glas, trouwens
uitgevoerd in keramick. Omdat dit een niet-
standaard gevelbekleding is, heeft Klunder
Architecten deze helemaal uitpeéngingerd
met gevelleveranciers en -bouwers. Van
het kostenplaatje tot de levering op de
bouwplaats en de montage. Anders lukt het
volgens Berghuis niet om een dergelijke
gevel binnen budget te realiseren.

Verticale groene buurt:
Valley

Wat betreft de integratic van beplanting in
woontorens gaat MVRDV in Valley op de
Amsterdamse Zuidas nog cen stuk verder
dan Klunder Architecten in het Rotter-
damse Winhavenkwartier. Het segment
van de woningen daar is natuurlijk ook een
andere, De drie woontorens op de Zuidas
Faat MV RIW naar boven toe steeds smaller
worden. Daarbij kaat het bureau de gevel
opeen grillige manier naar voren en naar
achteren slingeren, zodat een‘gebouw-

landschap' ontstaat vol grotere en kleinere
terrassen vol beplanting,

Be beplanting van Valley is ontworpen
door landschapsarchitect Piet Oudolf, die
eropingezct heeft om de toren het jaar
rond een groene uitstraling te geven en de
beplanting opverschillende momenten
in het jaar te laten bloeien, De beplanting
wordt opgenomen in grote plantenbakken,
die voorzien zijn van hun eigenirrigatie.

Dre drie woontorens van Valley staan
ap ¢en basis van commere
ruimte, en kantoorruimte die in totaal
¥even lagen hoog is. Over deze onderste
lagen komt cen route die via twee cascades
van trappen tussen de torens omhoog loopt
en op de vijfde verdieping rond de mid-
delste toren loopr. Aan deze route kunnen
deverschillende gebruikers hun eigen
buitenruimie inrichten of een tweede en
treeinrichten. Hier kunnen allerlei nicuwe
VOrmen van interactie onstaan,

Opde cerste verdieping wordt de buiten-
ruimte ook naar binnen getrokkenals
passage met de toepasselijke naam ‘grotto’,
Bovenopde hoogste toren, die tot 100 meter
gaat, is een tweelaags publiek toegan kelijk
vitzichtpuat voorzien, De kernenvan de
drie torens zijn onderin dubbel uitgevoerd,
met een aparte kern voorde won ingenen

«de kantoren. Daarbij is alleen de kern voor

de woningen ook voorzien van viuchterap
pen. Ditvluchttrappenhuis is ook voor de
kantoren te gebruiken. Daarnaast biedt de
publicke route buiten voor de onderste vijf
lagen ook een viuchtroute in de open lucht,
MVRDV heeft flink gepuzzeld opde
plattegronden van de woningen in de varen,
om deze binnen de grillige perimeter van de
torens overal cen goede indeling te peven
en ook onderinvan voldoende daglicht te
viorzien. De brutto-nettoverhouding in de
woontorens is vanwege hungrillige vorm
niet eenvoudiguit te rekenen, vertelt -~
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architect Gijs Rikken van MVRDV, Onderin
de torensis dese logischerwijs cen stuk beter
dan bovenin, Maar dat maakt dewoningen
boveninecht niet minderaantrekkelijk,
nuanceert hij het belang hiervan,

De getrapte basisvorm van de torens
maakt een grote diversiteil aan woningen
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Bowen an rechis
Cascades van trappen
wodrmen een allerma-
tiewe ontslulting wvoor
der voor Zieningaen en
kantoormimie in de
plint

magelijk, vertelt hij verder, van 7-spanners

onderin tot duplexes hogerop. De opperviak-

redie nodigis voor de ontsluiting is daarbij
naar boven toe steeds verder teruggebracht
om het percentage kern versus woningen
weer te laten toenemen.

Voor Valley kies je als bewoner uit-

cindelijk omdar het concept en de plek je
aanspreekt: wonen tussen het groen, aande
rand van hetcentrale deel van de Zuidas, met
aan de ene zijde het hoofdkantoor van ABN
AMRO enaande andere kant de sportvelden,
enzowel de Amsterdamse binnenstad als
station Zuid binnen handbereik.

Gedeelde kern: Little C

Aan de rand vande Rotterdamse binnenstad,
aan de Coolhaven, wordt momenteel de
buurt Little C gebouwd bestaande uitelfklei-
nere woontorens envier bredere en hogere
woon/kantoortorens eromhbeen. Die grotere
pebouwen schermen de buurt afvan de
drukke weg die richting de Maastunnel loopt.
De kleinere torens erefren een ‘doorwand-
bare’ buurtvel steegjes dieuitkomen op drie
intieme pleintjes met voorzieningen voor

de buurt, maar de buurt vooral ook openen

Beeiden: MVADV

Bewiden: CULD

Linksboven

De gedeslde kermnen bi)
Litthe C leviren Karnk
tenstleke industride’
loophrugoen op lussen
die kleine woontorens.

Rechtsboven

Aan de Coolhaven in
Rotterdam heaft CULD
een ‘doonwaadbare’
Buurt antwaorpen die
zich opent naar een
nigeuw park aan dae bin-
nenhaven

Ontslulting

De gedeelde
kern maakt
veel alzijdiger
appartementen
mogelijk

richting het nicuwe park langs de Coolhaven.
De buurt krijgt 300 woningen en

10000 m* aan ruimte voor kantorenen

voorzieningen enis ontworpen door

CULD, eencombinatie van Juurlink+ Geluk

Fandschapsarchitectenen jvantspijker

architecten. Bij de uitwerking van de plannen

is nusamengewerkt met [nlo,

Om binnen de slanke torens cen grote

variatie aanwoningy pes onder te kunnen
brengen, maar de ruimte vooral ook effi-
citnt te gebruiken, is ervoor gekozen om de
kernen te delen., De kernmet lift en (nood)
trappenhuis worde steeds door drie kleinere
torens gedeeld, die onderling verbonden zijn
met bruggen. Deverhouding GRO/BVO is
hierdoor gemiddeld 75%.

Voor de architectuur van de buurt is
gekeken naar wijkenals The Village in New
York en het Pear] District in Portland, waar
industritthe panden no gewilde woonge-
bouwen zijn geworden, De architectuur
die hieruit voortvloeit kenmerkt zich door
bakstenen gevels, diepliggende maar grote
raampartijen en expressieve stalen hekwer-
ken, De bruggen die uit de gedeelde kernen
voortkomen, passen zo bijzonder goed inde
gezochte industriéle sfeer, Alle hekwerken,
viuchttrappen en bruggen zijn ontworpen
door kunstenaar Rund-Jan Kokke,

Volgens architect Bertvan Breugel van
Inbo reageren geinteresscerden soms wat
verwonderd op die bruggen, Maar als hij ze
dan uitlegr dat ze die alleen met hun directe

:buren delen ~soms zelfs alleen naar hun
eigen woning leidt - zijn ze eral snel enthou-
siast over, Deze ontsluiting maakt het moge-
lijk om de appartementen veel alzijdiger te
maken dananders mogelijk was geweest.
Een veel voorkomend woningtype is het
enkeleappartement op een verdieping, dus
met ramen aan vier zijden, vertelt architect
Jaakkovan 't Spijker enthousiast, Almetal
ontstaat zo onmiskenbaar veel kwaliteit,
vult Van Breugel aan, nict alleen voor de
woningen zelf, maar ook voor de buurt.

“Je woont namelijk niet in een anonieme
toren, maar in een bunrrwaar bewoners
elkaar ontmoeten,” —»
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Helemaal geen kern meer:

Voortuinen

De kern met liften, noodtrappen enont-
sluiting daaromheen lijkt een noodzakelijk
kwaad dat nu eenmaal hoort bij woonto-
rens, Maar architect Menno Kooistravan
TANK #ict ook nogeen helemaal andere
mogelijkheid: woontorens zonder kernen.
Of eigenlijk: met meerdere kleinere kernen
aan degevel,

Bij de transformatie van eenvoormalig
kantootgebouw tot woongebouw in Am-
sterdam heeft TANK voorde ontwikkelaar
zowel de traditionele als alternatieve variant
helemaal uitgewerkt. In de traditionele
variant, met liftenen noodtrappenhuisin
het midden, omringd dooreen gang, kwam
het burean tot een efficiéntie van 55%. Inde
alternatieve variant, met vier kleinere lift-
kernenen noodrrappenbuizen aande gevel,
kwam TANK tot ecen efficiéntic van wel 85%.

Waarerinde rraditionele variant twee
liften nodig zijn, zijn erin de alternatieve
variant vier nodig, Maardaarmee wordt
ook meer dan 2,000 m* vioeropperviak
(netto) vrijgespeeld. “Reken maar uit!™, zegt
Kooistra, Ook voor de ontwikkelaargafdic
rationaliteit uiteindelijk de doorslag om
hiervoor te kiezen, De bouw van het project,
Voortuinen gehieten, is ondertussen begon-
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nen, de eerste hijeenkomst voor tockom-
stige bewoners isachter de rug, Het concept
is natuurdijk even wennen, maar de reactics
zijn geer positiel, “Uiteindelijk zijn het een
soort portickwoningen”, legt Kooistra uit.
“Maar dan met ook een lift erbdj.”

Hetidee voor deze helemaal andere
typologic ontstond bij Kooistra in de eco-
nomische crisis vanuitde opkomende
deeleconomie, Koner een woontoren
ontworpen worden die flexibelinte delenen
te gebrutken was? Kon de maar spaarzaam
gebruikte gemeenschappelijke ruimte inde
toreningezet worden ten gunste van de ei-
genwoonruimte, die naar believen gebruikt
of gedeeld kon worden?

In de nieuw-
bouwvariant van
deze nieuwe
typologie komt
ANK tot een
efficiéntie van
maximaal 92%

Eenontshuiting via de gevel biedt enorm
veel flexibiliteit, benadruke Kooistra. Aan
hunenkele entree direct aan de liftkern
kunmen de bewonersimmers cenvoudigeen
tweede of derde entree tocvoegen, voor een
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Beslden: TAMNK

kantoor aan huis, een praktijkruimte of een
kamerdie je verhuurt, Het 2,7 meter brede
enrondom lopende balkon krijgt hiervoor
dan ook de functie van privé-galerij. In het
woongebouw, dat nuin Amsterdam gereali-
seerd wordt, worde bewoners helaas nog niet
de optie geboden om direct voor meerdere
voordeuren te kiezen. In cenvolgend project
hoopt Kooistra dat wel erin te krijgen.

Kleven er ook nadelenaan deze ontslui-
ting viade gevel? Omdat het toch een klein
deel van je gevel inneemt, werkt het 't beste
bij wat grotere woningen, Bij Voortuinen zijn
de hoekwoningen zo'n 85 m*, ende tussen-
woningen zo'n 6om’, Het kleinste apparte-
mentinhet gebouw is 35 m*, het grootste 356
m’. Daarnaast kom je met deze ontsluiting
al sneldirect binnen in je woonkamer, dus
zomder uitgebreide hal, Daar mﬂbtjwlh
bewoners wel van houden. Bij Voortuinen
staan daar echterwel weer volledigglazen
gevels eneen groot balkon tegenover, bena-
drukt Kooistra. Bij de hockwoningen meet
het balkon maar liefst 45 m?. Daarin komen
trouwens ook nog grote bakken metam?
aarde, centraal getrrigeerd, sodat er bomen
op kunnen groeien,

Enmoet je ook langer wachten opde lift?
Volgens Kooistra niet, Normaliter zouden
erincenwoontorenals Yoortuinen twee
liften opgenomen worden, nuzijn het ervier.
Tedere lift bedient daarbij 24 woningen, Dat
is wat hem betreft te overzien. Het enige
nacleel dat hijselfzictis datals de lift cen
storing heeft, bewoners echreven moeten
wachten of de trap moeten nemen. Maar met
de huidige onderhoudscontractenis zo'n
storing meestal binnen een uur weer opge-
lost, Omin de woonrnimtes de liften nier e
horen, heeft TANK rond de liftkernen cen
exTra spouw opgenomen enis een zeer stille
lift witgezochr,

Wel cenextrasandachtspunt in deze
typologie is de stabiliteit, vertelt Kooistra,
Traditioneel wordt die uit de kern gehaald,
Wanneerdieafwezigis, moetendaarandere
oplossingenvoor gevonden worden. Insa-
menwerking met Arupis TANK de draageon-
structie bij de nicuwbouwvariant van deze
typologic momenteel aan het optimaliseren.
Hetgrote voordee] daaris dar - zonderkern
-de plattegronden van de torens echi vrij
indeelbaar zijn, herhaalt Kooistra,

“Ik begrijp cigenlijk niet waarom er niet
meer torens op dexe manier ontworpen
worden”, vraagt Kooistra zich hardop af,
“Devoordelen zijn toch evident. Voor
nieuwhoww heeft hij een variant uitgewerkt
waarbij de efficiéntic tor 92% gaat. Voor
deze kernloze nicnwbouw woontorensen
voor woonflats met cen decentrale ont-

Bowvan

Het bestaande caseo
weardt uitgebreid met
brede balkons, waarn
grate boombakken
OPOenomen worden.

Rechts

Doardat de ontsluiting
wia de balkons verloopt,
Kiumnmen Dowoned s oo-
voudig cen extra entree
maken, bpvoorbield voor
Bum praktijk aan huis.

Linkarpagina

Bi| de transiormalie
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naar woongehaiw in
Amsterdam naar onbwerp
win TAMK wardt de ant-
sluiting velledig in

de gevel gelegd.
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sluiting heeft TANK het octroot toegekend
gekregen. Ditwordt ondergebrachrinde
RéD-tak van het bedrijf, dat TINK gedoopt
is. Dagrmee wordr het octrooi en heradvies
daarover breed bruikbaar voor ontwik-
kelaars en belegzers zonder dat TANK de
archivect hoeft re zijn.

Nieuwe perspectieven
Zowelde gedeelde kernen bij Livtle Cals de
overde gevel verspreidde kern bij Voortui-
nen zijn niet geschiko voor torens boven
dezeventigmeter, Zeker de oplossing van
Little Cisookalleen in bepaalde situatic toc
te pasgen. Maar samen met de andere hier be-
sproken kernen laten ze wel gien dat ook aan
de kernontworpen kan worden endatiedere
situatic om zijn eigen oplossing vraagy,

De meeste sandacht van dearchitecten

paatechier, terecht, naar de woningen
rond die verticale ontsluiting, Richting de
toekomst zou architect Sjoerd Berghuis van
Klunderfirchitecten graag zien dat woonto-
rens voorsien worden van meer groen, dat 2e
grotere terrassen krijgen, dat ermeer variatie
zou ontstaan wat becreft plattegronden en
dardewoningen flexibeler inte delen wor-
den. De kwaliteiten die woontorens halen uit
hun lecatic - centraal gelegen, spectaculair
uitzicht - wordt dan aangevuld met extra
ruimtelijke kwaliteiten binnen de woningen,
Zelf bowwr Berghuis momenteel in het
buitengebied voor zijn gezin een bungalow
met apen ruimtes die viaverdiepingshoge
glazen puien uitkomen op ruime terrassen
enveel groen. Zou het niet geweldig zijn om
een gestapeld variant hiervoor te kunnen
realisereninde stad? Omzohet beste van
twee werelden te kunnen combineren? —

architectenweb — 45



	0
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

