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Hoogbouw:
terug van

weggeweest

Hoog, hoger, hoogst. Om de groeiende druk op de
woningmarkt op te vangen, komt hoogbouw veelvuldig
in beeld als een oplossing. Gemeenten ontwikkelen
hoogbouwvisies om goed beslagen ten ijs te komen.
Ondertussen worden de woontorens hoger en vindt

—+ Hoogbouw is helemaal terug van
weggeweest. Ging het in de jaren negentig
van de vorige ceuw vodral om kantoor-
torens, deve bouwvorm wordt nu gesien
als dé oplossing voor het bouwen in
de stad. Dat komt vooral door de forse
woningbouwopgave waarvoor veel steden
staan, Steeds meer huishoudens willen in
de stad wonen, maar de ruimte is daar nu
eenmaal beperkt. Een van de oplossingen
die dan in beeld komt, is de verticaliteit:
de hoogte in. Daar kunnen - zo betogen

volop innovatie plaats.

althans de voorstanders - op een beperkte
oppervlakte veel meer nieuwe woningen

,aan de stad worden toegevoegd. Daarbij

past het woningtype - het appartement
in allerlei soorten en maten - goed hij
de woningvraag van de een- en twee-
persoonshuishoudens die zich voorna-
mielijk in de steden aandienen,

Maximaal 90 meter
e vervolgvraag is: gaat deze herontdel-
king van de steden voor een doorbraak

worgen van het hoog wonen in Nederland?
De komende jaren staan er ontegen-
gegprelijk veel hoogbouwplannen op stapel.
De woontorens nemensdaarbij dubdelijk
het stokje over van de kantoortgrens. Kn
e worden ook weer hoger dan de vorige
generatie, loewel ze ten opzichte van de
torens in het buitenland nog dltijd duidelijk
een Mederlandse maat hebben. In
Rotterdam is die ontwikkeling duidelijk
afleeshaar. 'Tussen 2017 en 2021 #ijn hicr
vijl nieuwe torens gepland - met een
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hiogte tussen 150 en 215 meter. Deze
laaste is de Zalmhaventoren die aan de
voet van de Erasmusbrug gezelschap krijgt
van twee lagere torens van 7o meter - een
ensemble derhalve.

Andere steden laten cen vergelijkbaar
beeld gien. Amsterdam maakt eveneens
ruimte voor hooghouw, maar doet dar
meer aan de randen van de binnenstad.
Het dichest bij het centrum - Unesco-
erfgoed en daarmee beschermd - komen
de torens in het pebied Overhoeks aan

de Noordelijke 1J-oever, waar door de
gemeente cen strip voor torens is gere-
serveerd met een hoogte tussen 75 en 110
meter, Utrecht kiest juist wel weer voor
hooghouw dicht bij de binnenstad, door
torens van maximaal 9o meter hoog toe
te staan in onder meer het Beurskwartier.
Wat opvalt, is dat de hoogbouwplannen
zich niet beperken tot de Randstad, Ook
in Emmen worden plannen gemaakr,
zoals voor de Manhattan Toren die in her
centrum wordt gebouwd. Met een hoogre
van 65 meter weliswaar bescheiden, maar
op de schaal van Emmen foch een behoor
lijke ingreep.

Gestapeld wonen
e frausze aan plannen weerspiegelt zich in
cen verandering in de Nederlandse woon
cultuur: gestapeld wonen raakt steeds
meer in zwang. Uit het vergelijkende
landenonderzock Woninguarkien in
perspecticf uit 2016 - dat BPD regelmatig
houdt - blijkt onder meer dat de vraag
naar appartementen in Nederland tussen
2011 en 2016 s HEestegen van 33 naar 44
procent, Ook kan maar liefst 38 procent
an de ondervraagden zich voorstellen
in een appartement in een gebouw van
meer dan acht lagen te wonen. Dat laatste
percentage ligt fors hoger dan in Duitsland
(19%} en Frankrijk (21%) en duidr crop dat
het vertrouwde grondgebonden wonen in
Nederland niet meer de enige standaard is.
De belangstelling voor het wonen op hoogte
neemt vanuit de markt dus duidelijk toe
en het taboe op hooghouww mag wellicht

Hoogbouw
beperkt zich
niet langer tot
de Randstad

doorbroken zijn. Het betekent nog niet dat
iedercen even enthousiast is over deze
hoogbouwkoorts, laat staan wanneer zich
een conerect bouwinitiatief aandient,
Maast de voordelen van hooghouw - zoals
een beperkt ruimtebeslag, het economische
voordee] van verdichting en de veiligheid -
#ijn er namelijk ook aperte nadelen aan
verbonden: windhinder, minder bezonning
voor de omgeving, het gebrek aan buiten-
ruimte, de hogere bouwkosten die ermee
gepaard gaan, de aantasting van de
Hollandse horizon.

En her is mer name ook de plint die op het
niveau van her maaiveld vaak niet goed
wordr uitgewerkr, oals BNA-directeur
Fred Schoor! in een Cobouw-column ver-
woordde: Het gaat niet alleen om skylines
creéren, maar om steden levendig en beter,
dus ook duurzamer te maken. En dat doe
je hoog alleen goed als het laag poed is.
Hoe krijg je de plint levendig en kwaliteits-
rijk?* Kortom, de stedenbouwkundige
inpassing is minstens net zo belangrijk

als de vormpgeving van het gebouw en de
iconische werking ervan.

Verhitte discussies

faak leveren hooghouwplannen hierdoor
lokaal - en soms zelfs nationaal - zeer
verhitte discussies op. Een belangrijke
vraag daarbij die veel terugkome: lukt het
alleen met hooghouw om de benodigde
extra woningen aan de stad we te voegen?
Of is dat bijvoorbeeld ook mogelijk met
middelhoogbouw of zelfs laagbouw? De

meningen daarover lopen uiteen, zoals
bijvoorbeeld in de gomer van 2017 bleek bij
de felle discussie over de hoogbouw in de
Amsterdamse Sluisbuurt,

Aanvankelijk alleen onder architecten en
stedenbouwkundigen, later mengden ook
anderen zich daarin. Allerlei argumenten
p:!:;.\urrd:'-n overT en weer de revuae, w;.l;lrhij
het werk van de New Yorkse stedenbouw-
kundige Jane Jacobs [die er vooral voor
pleitte de menselijke schaal de maar te
laten zijn in stedelijke ontwikkeling, red.)
uit de jaren zestig van de vorige eeuw

net zo gemakkelijk door het pro- als het
contra-kamp werd gebruikt. In dit geval
word de discussie beslecht door een besluit
van de Amsterdamse pemeenteraad om de
maximale bouwhoogte van de Sluisbuurt
te beperken tot 125 meter - 18 meter min
der dan de corder geplande 143.

Gemeentelijke visies
Juist vanwege de emotics die individuele
hooghowwplannen vaak oproepen, maken
sommige gemeenten or werk van cen
bredere visie op hooghouw te ontwikkelen.
Het voordeel van een dergelijke visie is dat ;
er los van concrete projecten over de voors
en tegens van hoogbouw gediscussicerd
kan worden. Rotterdam deed ook dit als
eerste, door heel gericht begin jaren
negentig in het Binnenstadsplan 1993-
2000 cen zone voor hoogbouw (zonder
hoogrebeperking) aan te wijzen. Andere
steden volgden deze meer gebiedsgerichte
werkwijze. Tot aan de randen van het land
aan toe, Emmen ontwikkelde bijvoorbeeld
een hooghouwvisic voor de zone grenzend
aan de binnenstad en het voormalige
dierenpark.
Een goed actucel voorbeeld van ecn
stedelijke visic is de gevolgde aanpak in
[en Haag, die heeft geleid tor hee opstellen
van de hoogbouwnota Eycline en Skyline
Ruimite voor de Stad. Verantwoordelijk l'
wethouder Joris Wijsmuller koos voor
ecn proces waarin inwoners nadrukkelijk
over het nieuwe hoogbouwbeleid mochien
meedenken. Oek professionals kwamen in '
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De traditionele
woontoren
krijgt gezel-
schap en kent
steeds meer
variaties

cen recks van debatten aan het woord. %o
wis architect Winy Maas (MVREDV) door
de gemeente Den Haag ?_':U‘.-'F.;,!;JHL{ waar hij
de wassende stroom huishoudens tot 2o40
in de stad zou willen onderbrengen. Eén
van de varianten die hij lanceerde; bouw
honderd torens van 1z2o meter hoog rond
het Haagse Bos. Daarmee kan dit groen-
pebied uitgroeien tot het Central Park van
de hofstad. ‘Maar dan veel spannender,
door al die groene verbindingen die de
maderne, getrapte torens leggen. Onderling,
miaar ook met de natuur van het Haagse
hos', wo gaf Maas aan tijdens het Congres
Ruimte voor de Stad (bron: Cobouw).

Houten toren

Misschien echter nog wel interessanter
dan de verhitte discussie tusson voor- en
tegenstanders, is de conceptuele ontwikke-
ling die de woontoren de laatste tijd door
maakt. De maten van de hooghouw nemen
namelijk niet alleen toe, maar dat geldt ook
voor de soorten. De traditionele woon
toren met redelijk voorspelbare drie- en
vierkamerappartementen krijgt gezelschap
vin steeds meer variatics - ook in het
aangien. Dat leidt tot spannende concepten,
zoals het nagenoeg geheel wit hout opge
trokken woongebouw HAU'T in
Amsterdam (73 meter hoog), Ook in
andere steden wordt met dit materiaal
gebouwd. In Parils moet cen houten toren
O, gaan opnemen en in Bordeaux dragen
vier nieuwe torens met beplanting op

de gevel bij aan de biodiversiteit. Ook in
Londen en Wenen staan houten torens op
stapel.

Maar ook dchrer de gevel vinde ver
nicuwing plaats. Lo is in de grotere
steden het gesinsappartement duidelijk in
opkomst. War blijkt: nict alleen cen- en
tweepersoonshuishoudens laten zich
goed stapelen, ook gezinnen blijken hierin
geinteresseerd, Maar dan moet het
woonproduct hierop wel zijn aangepast.
Beter nog: er speciaal voor zijn ontwikkeld.
Een voorbeeld is de ontwerpecompetitie
die de gemeente Rotterdam hicrvoor
uitschreef, gekoppeld aan een conerete
locatie voor de Lloydpier. Architect
Laurens Boodr ontwikkelde hiervoor

de ‘Toren van Babel, waarhij flexibel in

te richten woningen aan de buitenzijde
worden ontsloten mer een straat die zich
om het gebouw slingert, Deze rovale en
veilige buitenruimte is geschikt om e
spelen, verblijven en recretren. BPD voerde
met ANA architecten een studie uit naar
de woonwensen van deze doelgroep en
werkte zeven typen stadsappartementen
uit voor gezinnen in alle leeftijden.

Diensten doen ertoe

Fen andere belangrijke trend is dar
functics binnen de torens steeds meer
gemixt worden en de pur sang woon

toren daarmee wat op zijn retour lijkt.
Allerlei aanvullende programma’s vinden
ecn plek, van werken tot en met sport,
Daarmee hangt samen dat diensten steeds
belangrijker worden in het totale concept,
gericht op het gemak en het ontzorgen van
de bewoners. Ook sharing-services komen
daarhij in beeld. Zo krijgen de bewoners
van verschillende nieuwe projecten in
Amsterdam, Rotierdam en Eindhoven
gezamenlijk de beschikking over elektrische
BMW iz's. Met deze en andere gedeelde
functies krijgt ook de hicrvoor

genoemde probleempling een impuls. Hier

is niet meer alleen de klassicke concitrge
te vinden die s ochtends de krant aan-
reikt, maar worden ook allerlei andere
diensten aangehoden, dic ook voor de
omgeving een functic kunnen hebben.
Het zijn deze en andere innovaties die het
interessant maken om de komende tijd de
ontwikkeling van hooghouw in Nederland
scherp te blijven volgen. »
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