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Uitkomst kan invloed hebben op toekomst Zuidas

ABP onderzoekt huisvesting

Het pensioenfonds ABP heeft - samen met het pensioenuitvoeringsbedrijf

Erldm een oriénterende opdracht
dus ook de

om de eigen hulsvesting onder

te nemen. Het gaat hier om in totaal 5.000 medewerkers. Het betrefl
van het ARP-hoofdkantoor in Heerlen en het Cordares-

hoofdkantoor in Amsterdam Sloterdiflc Dat heeft Vastgoedmarke in de markt

VErmomen.

In apeil van dit jaar wekenden ABF en Conda-
res cen overee nkomal voor cen eerder anmge-
kendigde fusie. ABP en Cordares stelden eind
vorlg faar samen te willen gaan om door
schaalvergroting sterker te staan op de inter-
natlopnake pendocis 60 vermogensheheer-
markten, D¢ nleuwe organksatle gaat een
pensioenvermogen belieren van 245 miljard
ciiro voor bijna 4 miljsen mensen, De stich-

ting pensioenfonds ABP verzorgt sinds 1922
de oudedzpsvoordening voor werkgevers en
werknemers in de sectoren owverheid en
onderwiijs. Met een vermogen van ongevecr
220 miljnrd euro is ARP een van de grosisie
pensioenfondsen i de wereld Cordares i+
specialist in pensivenbeheer, uitvoering van
bedsifvtikeigen regelingen en mkomensyver-
gekering voor meer dan &én miljoen Meder-

landere. Copdares werkt voor chiénten [zcals
omder andere BPF Boow en SPW). die girs
menlijk een vermogen venegenwoordigen
van ruim 26,5 miljand euro. Het & commen
cieel vastgoed belegde vermogen - vaak indi-
wel het om een orénterend onderzoek gaat
en bet hoogst onwaarschijnlijk i dat alle
5.000 medewerkers, inclusiel de 500 die bij
iCordares in diens1 ijn, ook inderdasd moe
ten verhuizen [bet ABP-kantoor in Heerlen is
net voor vele miljocnen gerenoveerd), lijkt
het wel zeker dat voor de directie en de top
van het vermogensheheer naar een nieuwe
locatie in de Randstad wonde gekeken,

Lees vardier op pagina 5

Credit Suisse koopt
portefeuille Fortress

Fortress heeft de kanioorpebouwen Spec
trum en Telepon Towers in Amstendam Tede-
port verkocht aan Crodit Sulsse. De in Frank-
furt gevestigde belogger koopt deze porie-
feuille voor eljn vantgoedfonds C5 Real Estate
intermational Fund. I koopiom i door de
partipen nict bekendgemaalki
Rantcompebouw Spectrum aan de Galwick:
straat 939 in Amsterdam heeft een verhuur
baar vioeropperviak van 7,685 m?, Het object
s wolledig verhuurd voor cen hourperode
van tlen janr aan DPA Flex Kantoorgeboans
Telepor: Towers ann de Kingsfordweg 151 in
Amsterdam beeft con verbuurbaar vioerop-
pervink van 12,199 m', Het object {s volledig
verhuund aan Regus. Bij dese transactic is
Credit Sulwie geadviseerd door Houthoff
Buruma, technisch abvigenr CVED Intermatio-
nal en vastgoedadviseur Jatone Real Estite.

AM en ING tekenen voor
winkelcentrum Helmond

D¢ gemeente Helmond heeft cen overeen-
lkomet getekend met AM vastgoedontwikke-
firg on ING Beal Bstate over de uithreiding
van het winkelcentrum in het stadscentnim,
Het winkeloentium wordt In omvang ver
dubbeld toe 32,000 m'

In die oversenkomat zhin de voorwaarden
vastgelegd waaronder AM en ING bij het
bouwen van het nleuwe winkelcentrum
gronden van de gemeente zullon kopen, [He
wronden eljn nog niet allemaal in het bazit
van de gemecnte. Met EWE Obragis en
Woeenpartners wonrdt daarover onderhoan-
deld. Het contract wordt wel kosteloos ont-
bonden als de gemeente de benodigde grond
niet binnen wijlf jaar in haar bewit heelt

In het plan |3 cokk de boww van S00 wonlh-
gen en een nieuwe bibliotheek met ecen
opperviakte van 42300 m' opgenomen. In
principe is #r ook een hotel van 4.500 m* in
het plan epgenomen. Dat hotel kan, net als
de geplande horeca dan de rjde van het
kinaal. nog worden geschrapt als daar een
aanlelding voor .

Fartls Wanigosd | Veilada A [ |PRMC ! Wik

ING RE Cavalogmaent | Progssr Stak

Muii ¢/ BAM | Sy=chraon

Wat Utrechters niet konden kiezen

Het gemeentebestuur van Utréchr heeft - zoals verwacht - besloten de ontwik-
keling van het kemwinkelgebied van Leidsche Rijn Centrum (LRC) te gunnen

gan de combinatie Fortis Vastgoed Ontwikkeling | Vesteda.

Het gaat hier om

een investering van een half miljard euro,

Her plan van de combinatie Foriis Vastgoed
Onrwikkeling/Vedteda voldost volgemnst het
gemeentebestuur van Utrecht aan de ult-
gangspunten die de gemeenie stelt bij de rea
Haatie van het teeade centrum van Utrechl.
De vier andere combinaties die hebben mee-
gedaan aan de tender maar in een eerder sia-
dium werden gediskowalificeend, mullen niet
tegen de beslissing van het pemeentebestunr

g e e

LOCATION
MEDIA DYNAMICS
MATCH!

in berpep gaan, Daarmes ftaat fiets Meer 0
de weg om nog voor de zomervakantie de
definitieve gunning san Fortls Vastgoed Dnt-
wikkellng en Vesieda te verlenen De eeride
paal voor de witvoering van het winkelgebied
wordt nasr verwachting in 2010 geshgen.
Voor de ontwildeeling van het kernwinkelge-
bied Letdiche Kijn i vanaf aktober vorig jaar
cen  Europeie  aanbeviedingsprocedure
govolpl Deoe openbire aanbesteding was
volgens de¢ gemeente Uwmecht werplicht,
omdat or 00k ccn openbare parkeergarage en
flink wat publicke woorziemingen in de
opdracht zijn mesgenomen. Uiteindelijk wer
den  wijl markicombinatles geselecieend.
Hamt de winnende comibinatie Fortls Vast-
gocd Ontwikkeling | Vesteda waren dat ING
Eeal Estate Development en Proper Stol, AM
[ PO FWilhelm, Bowwfonds MABE, en Multi
Development | BAM | Synchmoon jveorheen
Johan Matser)y Deze vier combinaties viclen
uil de boot, omdar zij weigerden akkoord (e
gaan met de gestelde voorwaarden. Ze heb-
bien wellswasr plannen ingediend en ook ccn
bod gedaan, masr weigerden daarbij een
garantie ronder voorwasrden af te geven.
Vervolpens werden ze voor de aanbesteding
podiskwalificeend.

Een probleem bij de aanbesteding vormde
wpar de meeste combinaties de overeenkomst
dic d¢ gemeente Utrecht heelt afpesloten miet
het heumpenotesnde vadigordionds Coro,
it fonds en de gemeente Uinecht onderie-
kenden begin dit jaar = na juren van voorbe
reiding - een ook politiek omstreden over-
cenkomat voor de ontwikkeling van het
Utrechitse stationspebled, van Openbaar Ver-

voser Terminal tof en met Viedenburg, Tot de
dieal hoorde echier ook een realisatieoveresen-
komat waarmes Corlo de deflniteve positie
van de eindbelegper verwerft voor het win-
kelvastgoed in Leidsche Rijn Centrurm.

Door deze deal is de grondwaarde voor het
kermwinkelgebied Leddsche Rijn Centrum
vooraf vastgesteld op 118 miljoen curo. Dat is
vanwege het et Corio al van tevoren vastge
legde gumtige sapvangyrendement voor het
winkelgedeelte. Volgens vier van de vijf com
binatics was dat tutsen de 30 en 40 miljoen
euiro te hoog. e afgelopen maanden hebben
de vier nu afgirvallen combinaties geprobeend
oin alle partijen tot dezelfide stellingname in
de aanbesteding te bewegen, Dok werd de
Neprom ingeschakeld. Deze pogingen epen
op nicts uit, omdat de combinatie Fortis Vasi-
posed Omtwikkeling | Vesteda rich wel bereid
verilaande de voorwaarden te aanvaanden en
Mnanckéle garaniles af e geven, moab in de
aanbesteding wan beschilke.

Door de ditlowalificatie heblen de wier com
binaties hun plannen nlel kunnen presente
ren. Omdal niemand = én seker het grode
publick nict = de plannen van deze combina-
thes heeft kunnen zien of beoordelen, geefl
Vastgoedmarkt hen de gelegenheid 2 in dexe
Provada-cdithe tc teren, Het gaat dus
om plannen die Utrechters niet hebben lun-
nen kebezen en die ook niet meer zullen wor-
den gerealiseerd. De publicatie van deze plan-
nen in deee witgave impliceert op geen enkele
wifee een diskwalificatie van de plannen van
Portls Vastgoed Onbwikdeeling en Vestsda, 1B
won tender vallen er nu senmanl partjen af
Wel laten de plannen zien, dat alle betrak-
ken combinotes hun uiterste best hebben
gredaan op cen elgen mander cen rulmbelijke
invylling te geven aan cen opdracht, die tof
cen van de meeit vitdagende van de alpelo-
pen jaren lan worden beschouwd,
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Uitgangspunten ontwikkeling Leidsche Rijn Centrum

et kemwinkelgebded is het eerste deel van Leidsche Bijn Centrum dat wordt gere-
aliseerd. De ontwikkeling omvit in totaal ongeveer 150000 m® aan centrumfisnc
ties. Het gebied wordt het hart van het conerum met winkels, tercassen, horeca en
andere commercigle voorzieningen. Daarnaast worden 800 woningen gerealiseerd
en komt er ongeveer 13,000 m® kantoorruimte, Door het hoogteverschil, dat ont-
staat doordat Teidsche Rijn Centrum deels op de overkapping van di rijkiweg A2
wordt gebouwd, ontstaat een afwisselend winkelgebied. Een belangrijke winkel
straat wordt gevorimd door een 12 mester brede voeygangerszone die oploopt van de
Grauwaartsingel naar de overkapping van de A2, Dwars hicrop liggen brede winkel
straten {voetgangersgebled) waarvan een aantal uitkomt op het stadsplein, Hier is
ruimte voor onder meer terrassen en een markt, Leidsche Rijn Centrum moet het
tweede stadshart van Utrecht worden. De aanbesteding omvat twee deelgebieden,
Het kernwinkelgebled omvat 26,500 m® detailhandel, waarvan het beursgenoteerde

vastgeedfonds Corio eigenaar wordr: 13,200 m' kantoorruimte met parkeerpliar-
sen; 1.400 me rulmie voor commercigle voorzieningen; 2,500 m# voor horeca; opens
baar groen en openbare ruimien; ondergrondse infrastructuur en ondengronds
aysteem woor laden en lossen; 100,200 m? woonmimte in vijf lagen met parkeerga:
rages, twee openbare parkeergarages voor in totaal 1.000 auto's en optioneel 4.000
mb woor éen Mbliotheekwikierneecentmum, Het overgrote deel van het parkeren
vindt plaars in parkeerganiges ander het verhoogde maaiveld Het laden en lssen
vind: plaats in een grote, nlecopenbare, endergrondie laad- én bosstraat onder het
kernwinkelgebied, Naast het nu aanbestede deel van het Leldsche Rijn Centrum
komen er nog eens 1AM woningen, Verder krijgt de muldfunctionele woren Belle
van Zuvlen met cen omvang van 96,000 mé (opdrachipever Burgfonds) een plek in
Leidsche Rijn Centrum, De plannen voor het project vergen in totaal een investe

ringswaarde van 2 miljard euro,
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Ontwikkeling Leidsche Rijn Centrum volgens Fortis Vastgoed Ontwikkeling [ Vesteda

Aandacht voor menselijke maat

D ontwikkelaars hebben zich laten leiden door de visie Het Levende Centrum
¢n het masterplan Leidsche Rijn Centrum van Jo Coenen, Deze heeft de histo-

rische E
telijle

it en een vnnrﬁwl:n
weerspiegelt. Fortis Vastgoed l.wlik
wordingsges

ese stad als inspiratiebron gebruikt, een stad met een hoge ruim-
waarin de historie van de stad zich
eling en Vesteda zagen als doel deze

chiedenis in te brcng:en in een werkmethode waarin achtergrond,

stijlen en ambities van alle bij het on
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Furcpese birmensteden worden ower het aljpe
meen o1g gewaardeerd door in bewoners en
gebruikers, Vaak begonnen vanult een klein-
schalige middelecuwse kern en vervolgens
sterk geproeid in perisden van grote welvaart,
hebben zij de tjd genomen om wit te groeien
tot de karaktervolle centra die @e nu zijn, Het
semengide gebmik, de programmatisehe diver
siteit, een helders stedellike ralmie en de rijle
verschijnimg maken sunen de hoge kwallteit,
D explosieve toename van het autoverkeer en
de elsen van commercle én logistielk vormen
echter een bedrelging voor deze steden,
Micrwe sleden djn vaak beter toegemist woor
i grote [eSIroaa Van auto's ¢n de yraag naar
gemakkelijk berelkbare parkeengelepenheid,
De dominante rol van de auto, pecombineerd
met een sterke functionele scheiding van ste-
delijke programma's in een open stedelijle
structuur, deagen ndet bij aan werkelijloe waar-
dering, Zeker niet vanuit het perspectief van
de voetganger, De unieke opbouw van het
niewwe centrunm voor Leidsche Rijn kan nu
beide kwaliteiten samenbrengen: bowen het
maaiveld een levendig pemengd miliew, waarin
alle gebruikers samenkomen: beneden het
maaiveld de efficiénee logistieke machine die
de bowenwerneld voedt en ontlast.

Architectenteam

De gepresenteards en ol geaccepteerde plan
nen van Forts Vasigoed Ontwikkeling en
Vesteda zijn ontworpen door AWE Archiyee-
ten Antwerpen, Profl Hans Kollhoff Berlijn/
Larich{Rotterdam, Geurst & Schulze Den Haag,
DO Architecten Amsterdam (Liesbeth van der
Polj, en Cruz y Ortlz Arquitectos Sevilla |
Amsterdarm. Het openbare gebied wordt vorm-
gemeven door Buro Lubbers Den Bosch en de
censtructie duwurzaam en hebdlogistiek door
het turean Arup LondenjAmsterdam. Verder
hebben de adviesbureaus Inbo, PR, Spark en
Manshedt aan de plannen bigedragen. Het

betrokkenen direct resulteren in
aartoe zjn zeer rege work-

» 2owel in het indivi-
et openbare gebied.

plan voor Leidsche Rijn Centrum is opgebouwd
it grote stedeliflos bokken, dle rulmte maken
voor een breed palet aon stedelijke nuimten:
pleinen, straten, hoven, assen in werschillende
varmen en miaten, Het gaat hierid) om bouw-
blokken van wijf ot ache lagen met op de
begane grond (de pling naimoe voor winkels,
horeca, commercléle voorzningen en kanto-
ren, In de bovengelegen verdiepingen worden
voorpamelijk appartementen gerealiseerd die
uithijken op groene binnenterreinen. De
bouwblokken worden architectondsch “opge-
knipt” in kleinere panden, zodat een centrum-
seedelijke uitstraling onistaat met aandacht
voor de menselifke maat, leder bouwblok met
ecn eigen geicht, toegang en front, maar
samen horen ze toch bij elkaar.

De schaal van de samenstellende gebouwen
wisgelt nnar gelang de poditie in de stad; vaker
wait bescheidener in het Kemngebded waar de

Qe |bmypmwsada wan SBngel,

vortgangers domineren, ook wat groter als se
de rubmie om zich heen hebben, Van bijna
individucke panden aan het Markiplein met
cultuur en vertier, tof aan de grotere gelsouss
complexen aan de Singel en het Stadspark.
Ok de programma’s wiseelen, met in de plin-

ten altifd de meer publieke functes en hogerop
TeET [arive,

Dynamiek

Al deze zelfstandipe gebouwen wormen samen
vervalgens weer de stad met al z2iin dmamiek,
zoals in zovele steden in Buropa, van Anlwer
pen wia Hamburg tot Surich. De structaur van
het winkelgebied is opgespannen tussen het
Marktplein met het station en de ultgangen
van de publieke parkesrgarage, het cluster van
suptrmarkten en het nog te ontwikkelen cal-
tuurhart boven de AZ De winkelroute kroist
i in wisselend Karakter door het gebied, op
de hoeken begeleid door meest tweclaagse
winkele, De Petit Boulevard heeft een statig en
voornaam karakter, Thars daarop lopen de
korte winkelstraten die de grote hoogever
schillen opvangen, uithopend in de linge win:
kelstraat en het intieme binnenplein, Hier gijn
de straten kicinschaliger, door de maar van de
geboirwen en de breedbe van de straar. Het aan-
tal dwarsstraten is enigszing terupgebracht,
Zndat de blokken de juiste maten bunnen koj
gen voor eeni hoogwaardlg woonprogrimma

ien die route vanselisprekend wordt De belang:
rijkste hotken. ook zichthaar op grotere
afstand, hebben cen extra (hoogteJaceent, Op
deze manier ontstaan interessante routes met
wistelende sichten en lange lijnen.

Langrs de Sinpellcade staan de grotere gelbouw-
comnplexen die door een tweelaagie pling een
sterke samenhang krijgen. In deze blokken lig-
gen de ontsludtingsroutes woor flersers en de
(tijclelijke] expeditiestraat met voetgangeriver-
binding tussen winkelstraat en kade, Bovenop
deze ingang onrstaat een witziche: en rustpuant,
Wanneer de expeditetocigang hier kan ver
dwijnen, wormi dese entree 2ich om ol corm-
mercidle ruimie. De fletaroute beweegt zich
dwari door het multifunctionele singelgebounas
in een interessante route van ruimte en liche,
am ult te komen op het Markiplein, waar de
grootste concentratie horeca zich bevindt,

Als panvullensd woorstel wordt een vergelijh:
bare oplossing gesupgereerd woor de belang:
rjkste entree van de publicke parkeergarages,
Door de overdelete toegang al aan de singel e
leggen, kan boven een rjkere gebrulksmimte
ontstaan die niet wondl gedomineend door
iwachiend)] matoverkesr, Al de publicksgarage
dan ook nog wordt doorgebop-
peld, kan een werkelijk soepel lopende par-
keermachine worden pemaakt.,

De hoogreverschillen in het gebied zijn inge
#et om de individucle panden zich te laten
aftekencn, om perspecticven te versterken en
om meerlaagse muimbes te kunnen ontshaiten,
Bij voorkeur zijn de verschillen met cenvoudig
heloophare hellingen opgedost, nergens is et
hoogteverschil bij rappen 2o hoog dat het
dooreicht wordt belemmerd.

Materiaalgebruik

Het opentare gebled hielt dezelfde hoogwaar-
dige materiaslpebnuk on detaillering als de
aangrenzende gevels, zodat een oljkpescha-
keende senheld ontstaat, De algemene indrik
b stevig en stendg. warm en geldeurd. De bine
nenhoven, waoran de woningen Hggen, =ijn
viél apener en lichter, in kleur en materiaal
Terrussen, bomen, Hehthoven eén groen maken
Her weel zachbere leef en werblljfsmudmten
temidden van het hoogatedelijke centrumge
bied, Hier en danr zijn = afsluitbare - werbin.
dingren be vinden tussen de straat en de bin.
nenhoven, dis 2o ein gimp bieden van dese
groene kwalitedr, Om het contrum in elin ste
delijkheid nog verder te versterken, kan aan
hel progrumnms een stadsmuseum wordben toe
pevoRpd en e combineren met kunst op straat
en bn de gebouwen,

Dé bibliotheek zou in die stuatie op de eerste
baag van de Peoit Boulevard kunnen worden
peglasie,
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Ontwikkeling Leidsche Rijn Centrum volgens AM, IPMMC en Wilhelm

‘Moderne stad, klassieke schoonheid’

Het plan van AM Vastgoedontwikkeling, IPMMC en Wilhelm & Co voor Leidsche
Eijn Centrum speelt integraal in op de lagen van cultuurhistorie, programma
en een aantrekkelijk contemporain beeld. Het is een uldem voorbeeld hoe een

nieuw stadscentrum kan worden nnﬂmmc
Centrum (LEC) onderscheidt zich van de b

it plan voor Leidsche Rijn
mudmﬂmdattnguﬂhet

nieuwe stadsdee] Leidsche Rijn éen heel eigen identiteit met een internationale

uitstraling,

Het consortium AM, IPMMC en Wilhelm &
Co heeft in =ijn visie op Leidsche Rijn Cen-
trum cen plan uitgewerkt dat voorziet in de
creatie van een stadscentrum, die zich qua
uitstraling en programmering op het hoogste
nivean van de contemparaing architectinr
bevindr. Een stad die een antwoord is op de
geschiedenks, inthmiteit en centrale phek van
Utrecht en Leldsche Rijn in Mederland

Architectenteam

Om tof een stad te komen, die vanuit zijn
stratenpatroon o rijk 5 aan beeld en archi-
pectuur alsol hij organisch is gegroeld, beeft
het consortium samengewerkt met een zeer
divers en intermationasl team van architee-
ten, De partijen hebben in samenspraak met
de eomceplafdelingen van AM en [PMMC een
vislonalre ontwerpfilosofie  gepresenteerd.
Efke architest hiefl een sigen blok ombtwor
pen: gezamenlifk heeft het ontwerpteam de
architectuurizal van straten en plelnen an de
maat en de schaal van de blokken vastge
steld. Zo heeft Leidsche Rijn Centrum een
zeer divers gezicht op masterplanniveau
gekrepgen met een rijkdom aan bijrondere
plekken en een eenduidige monwmientaliveit
aan de hoofdassen,

Het architectenteam dat hisrvoor was aonge-
trakken, bestond wit Claus en Kaan Archites
ten (Rotterdam), Conix Architecrs (Bressel],
Dunmnett Craven (Londen), Jean-Paul Yiedler
(Parijs). Kother Salman Eoedijk Architecten
[Amsterdam), Meyer envan Schooten [Amster
dam), Search [Amsterdam), ML Architecten
[Amsterdim) en landschapiarchitect Agence
Ter [Parijs).

Romeinse stad

Voor de ontwerpfilosofie 18 een santal ingre-
diénten bepalend geweest. Het maiterplan
van Coenen en Co bevat een zogenaamde
‘stedelijke grammarica” van openbare ruim-
ten, neergelegd in een aantal precieze regels.
Vanuit de cumulatiebeweging en opeensta-
peling van functies ontstonden de belamgrjk-
ste trekkers. Hij voorzag de stad op voorhand
met een rijkdom aan architectuar, sen uit-
muntend daklandschap, middenbouw en
plint, ruime balkons en levendipe baletenssn
gevels. Zijn wens was om ook de gevel reliéf
e peven,

VWoor de gelnagdheid vin de stad van AM,
IPMMC en Wilhelm bleck dit niet genoeg,
Cultunrhistorse s een eidmotiel grweest in
dit plan, Leidsche Rijn Centrum is gepositio-

neerd binnen de invieedsteer vin de Limes,
Ben door wegen verbonden stelsel vin steden
en legerplantsen die samen de grens van het
Romeinee Rijk vormden. Leidsche Rijn Cen-
trum heeft eenzelfde orthogonale stratenpa-
troon als de Romeinse stad, Fen hooftlas, een
dhwarsas e een gridmatiy opgesel stelsel van
ween, waarin oe specificke  positie van
publicke gebouwen de drager is,

Mariet Schoenmakers van AM Concepts: "n de
klaszieke wereld b5 de kewse van de plek, van
een stad, van de grootste betekenis. Deze
keuze bepaalt zijn geschiedenis. De Eomeinss
stad met zijn centrale issen, de cando en decu-
manus s onee metgexel geworden. Bagilica,
Templurn, Capitolium, Thermen, Theatrim,
Arcug, en niet in het minst het Forum op het
hart van de assen, hebben wij een nieuw leven
iegeven in dit plan. 24 zijn de inspiratiebron
voor de bijzondere publicke pebouwen in ons
plan. Wij hebben ze getransformeerd tof de
gebouwen van dese moderne stad,’

De ontwildceloars hebben samen met de
architecten een specifieke architectuuriaal
voor LEC willen ontwikkelen: elegant, elgen-
tijds, klassiek. Deze ontwerpstrategie velt vijl

COTPONETIEN;

- Ben team van negen srchitecten die samen
in verbondenheid esn palet aan beelden en
identiteiten ontwerpen,

- Ben monumentale expressie met raffine-
ment; oog voor detail in oen divers beeld woor
individuele beleving, De lichte ting geeft hier
bij een stedelijke ambiance

« Publieke programmering voor een stedelijk
leéven,

- Gebouwen die ek in betekenis en thema
tiek, samen een verhaal vertellen als straar-
wanden in eon openbare rulmie,

« Specifighe struarwanden en gevoel voor
kleur; de plasticitedr van de gevel, het dak-
landschap en kicur zijn bij het ontwerp van
iront belame.

Nieuwe stedelijicheid
Het ontwerpteamn heeft de openbare ruimte
geprogrtammeend door sen samenspel van
OnEWerp en activiteilen om een nieuwe bete
kenislaag in LRC te geven voor een directe
herkenbaarheid en onderscheidend vermo
gen. Het winkelprogramma en het eireuit
zijn minutieus wiigerecht. e zorgen voor
een onweerstaznbare aantrekkingskracht en
consante levendigheid, Een in het water drif
vende ijsbaan is een van de features die van
Leidsche Rijn Centrum ‘a year around place
of sdventure’ mioet maken,

En passant wordt i het gebouw langs de
keade de expedine peintegreerd, wat zorgt
Yoor eon wanrdige entree tof het winkelge
bled, De openingen geven de stad achoer deze
blokken de kans om ook van de singel te
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penieden, Het Stadsplein krijer belangrijke
cultuurfuncties: het Rietveldmuseum en het
Limes-museum aan het stadsplein, een bibli-
otk In de plelnbolie vian de parkeerga
rage, met boven op een muliafeoctionehs
opbouw als ontmocting op het pleln, Do
naast wordt er een toren toegevosgd ald
Urhan Life Centre, cen functionele mix van
grand café, fitness, party en clubbing met
een verrassend lichitbaken.

D arcaden met hun helder verlichie strepen
in vieer en plafond vereiden de bezoeker
naar het Leidache Rijn Centrum te gaan. In
et winkelgebied kun je bulten Htten, in De
Lounge en in het Binnenhof bi) de Utrechiss
singgel, lunchen in de antichambre en dine-
ren op de krulsing van de Petit Boulevard en
de disgonaal. Leidsche Rijn Centrum geelt
bewoners en bezockers de stedelijke ambi-
ance en het welbelagen dat 21 zoeken.

De variatie in gebouwen zijn mede bepaalkd
dowr de diversiteit aan woningtypes, woon-
opperviaktes en ontshuitingywijze, pevoepd
naar de wensen van stedelijk georiénteerde
doelgroepen. Dege doelgroepen krijgen daar
naast vrll indeelbare woningen in samen-
hang met sange entreepartijen, ruime bui-
tenruimies, pebrulksvriendelijke bergingen
er parkeeTgarages.

D thema's voor de winkels zl|n dusrenam
hedd, jong, onweerstaanbaar en spannind. 1n
simenhang met dag- en avondhoreca, hel
culturele sanbod van musta en bibliotheek,
het Urban Life Center en de Urban Auping is
het "levendig centrum” een feit.
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Ontwikkeling Leidsche Rifn Centrum volgens ING Real Estate en Proper Stok

De gelaagde stad

Een autonoom stadshart met een klassieke, gelaagde uitstraling. Dat zag de

ontwikkelingscombinatie ING Eeal Bstate en
ogen bij haar inzending voor Leidsche Rijn Centrum. Gelaagdhe

Stolk Ontwikkelaars woor
id in woons,

winkel- en verblijfsniveaus met een uiteenlopend karakter, op een klassiek
stedenbouwkundig patroon. Ben spannende “Buropese” binnenstad.

Leddache Rt Centrum heelt in het plan van
IMG Real Edtate en ProperStok een pelaapd
heid op verschillende niveaus: sen functionels
gelaagdhekl, architectondsche en oulbwrele
grlaapdheid, maar nataurdl |k ook een gelangd
relicf. Het oplopende maalveld, nchting de
overkappang van de selweg AZ, nodigr we tot
het stapelen van functies en belevingen.

Architectenteam

Onno Wittebrogd, namens [ING Real Estate
verantwoordellik voor het concept: ‘Naast
cotivdinerend buareay Dicderendicrix hebben
we maar liefst ges Nederlandse en Zwitserse
architectenbureais  uitienadigd. Met  alle
betrokken architecten, de landschapsarehi-
tect én spectalisten in cultuur, Infrastruciuur
en duvrzaambeld heblen we in een e
workshops de principes uligewerkt, De inten
sivitedt van dat traject, met cen verregaande
muldisciplmire aanpak, s werkellik unlek
in de temderfase van projectontwikkeling
Maar het past bij 2o'n ingrijpende gebledsont-
wikdkeling, meenden wi).”

Het architectenteam namens [NG RED bestaal
uit: Diederendimix Architecten (hoofdarchi-
tect]; de MNederlandse architecten Vera
Yanowshichinsky, Bedaox de Broower en
Monadnock: de Twitserse architecten EMIN,
Bibvia Gendir en Stischell; en landschapsarchis
tect Karpes en Brands,

MNegentiende-eeuwse stad

Het stedenbouwkundige onbwerp intempre
teert de stijlkenmerken van de negentbende
eeuwse stil, Dat wil segpen: het traditionele
gridpatroon is bewerkt naar een meer open
ontwerp. Elassick stedelijke elementen zijn
zonder meer de bpulevard, de arcades, het
plein, de verborgen, groene binnenhoven.
Wittebrood: ‘Door verspreid architectonische
accenten aan te brengen. ontstaat cen stede-
lijk ritmme van herkenning en verrassing. Yan
logica en het doorbeeken van logica. Daarem
hebben we ook het strenge grid waann de
stadsblokloen staam, licht laten trilken: De rool-
limen liggen een bectje wit het gelid.”

We hebben gezocht naar amchitectonische
eenheid in verscheidenheid, Een vilal, dyna-
misch centum met een grote verscheiden-
heid aan sferen en intieme plekken. Toch
blijft de essemtéle samenhang en Tust over
aind.’

Dat concept shoit prima aan bi] de gewendte
schakering van woonmilieus, Bob van Ree,
namens Proper Stok verantwoordelijk voor da
ineending, daarower: *Elk bouwhlok vertegen-
wontligt een lewensstijl. De architectuur en
de binnenhoven zijn hierop afpestemd. De
ot van de gevels is conseguent. rustig ea
afgewogen in verhouding. De gevels nefereren
pan de klassieke driedeling, met plinten in
namuritesn en hakstesngevels met een tjlke
tektondek, We zlen een lichie, elegante archi-
teciiwr en woosngevels met ruline loggla's,
dukterrassen, verands's en balkomns '

Krachtig horecaconcept

Wittebrood noemt het horecaconcept exem-
plarisch voor de werkwijze van het consor-
s "Samen miel landelifloe en lokale horecs-
andermemers hebben we een concept ontwik:
keld weor het Hofje en bet Stadsplein. De
horeca zou danr in &n klap op de Ezar wor-
den peret, waarhij ondermmemers elkaar ver
sterken. Kwallleitsrestaurants lipgen in een
intleme sleer In het Hofje. Klassieck ingericht
et e maoderne twist, Ideaal ook voor zaken:
diners, mede dodr de ongelend goede bereik:
baarheld (het parkeren i samen met Q-park
intelligent en op een ruime schaal opgelost)
Smiaakvol ingericht en financieel gezond. Dat
#Hin onee uitpnmespunten. Hel vrae wel de
noxlige wanrborgen in de voor ondernemers
iterst kwetshare opstartfuse. Er is behoefie
san eon realistisch plan dat enerzijds voorziet
in een krachiig concept, anderzijds in finanei-
ele garanties voor plonders, die elgenaar wor
den van hun etablissement We zigen het
Stadsplein als een ontmoctingmplek die van
alle markten thuis is: Van koffic met gebak in
de echiend tot cen borrel en cen eemvoudige
maaltijd aan het begin van de avond,’

Levendig winkelgebied

Eon belangrijke succesfscior voor Lebdsclie
Rijn Centrum is de ontwikkeling van ondee
scheidende retail. Het kernwinkelgebled v
immers de drager van grootstedelifke bele-
wing. Nooe de hoogteverschillen in het gebied
offstaan bljzondere winkelroates met span-
pende zlchilijnen, die de consument een ver
rissende oriéntatie bieden. Een belangrijk
aandachispunt is dat de consument geen hin-
der ondervindt van die hoogteverschillen.
Cemalk i san groot goed in Leidsche Rijn Cen-

trum. Een combinatie van oplossingen, zoals
de positionering van enkele roltrappen, maalt
ze soepel en subtiel Zo zin drele beldere
niveaus gecredend met een anchor flore over
rwee lagen als verbinding tussen tweo hooghe
nilweans.

Dioor deelpebieden thematisch te labelen ant-
gtaan herkenbare en aansprekende winkek
rontes, Remilers eovaren complementaine
voordelen van de nabijheid van branchepeno-
i, Povenal crefert de indeling logisthe rou-
tes binnen het gebisd tussen bronpunten en
psaen de verschillende deelpebieden.
Wilttebrood: ‘De  uitgangspunten  hebben
grleld vt vier themagebleden: Fashion, Cook
& Co, Eat & Drink en Home Ze bieden de
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gewenate [dentitedt, rouring en logica aan in
het winkelgebled, Cook & Cois een winkelom-
geving wiar je benodigdheden en ervaringen
woor nitgebivekd koken vindt. Daamaast kan de
consument hier exclusicve, lokale winkels
vinden. Bat & Drink doet ans enersijds denken
aan Mosae Cassto in Maasericht waar mensen
elkaar ontmoeten en genleten van een cgp-
puccing, anderzijds aan geeellie stadspleinen
miet sfeervolle terrassen. Comrmenten kune
nen ten slotte in de wereld vien Hemme terecht
voor proclucten die de sfeer in en om het hods
hevarderen.’

Die Rextbiliteit en diversiteit van retadifacile
peften kun je rechisirecks vertilen naar het
wiloiprogramma, verrekert Van Rew “Veel
starters op dé woningmarkt zullen zich aange
erokcken voelen 1ot et stedelijioe woonmilie,
in de oude stad kunnen xij geen betaalbare
wonlng vinden, Chm een beten: doprstmoming
te bevorderen, luwbden wij als lokale belangen-
behartiger woningeorporatie Mitros bij ons
plan betrokken, Ook de woonelsen van sendc
ren vinden een plek. Zif blijken vooral te ver
amgen naar haxe, comfort, veiligheid, hoog-
waardige voorzieningen en stedelijkheid De
woorhowen i de studshlokken hebben een
eipen kasalder en identiteit, om 20 uiteenlo
pende leefstijlen te bedlenen. En de meeste
appartementen zijn Mexibel ln te dalen,’

Duurzaaim
Wittebrood: "Ons plan stelt bdjeomder ambick
enze doelen aan de duurzaambhbedid. 26 zjn de
woningen maar liefst 25 procent encrghe sulnd
ger zijn dan is voorgeschreven,”
Maar dunrraamheid geldt ook op anders
niveass: In Leidsche Bijn Centrum duiken op
allerlel plaatsen, vaak op verrassende wijze.
natuurtijke elementen op in het $traatbeeld
en 1o de binnenhoven
Het gelaagde groen en de diverse watervoor
sleningen vormen 2o een beleving op zichzell
De stedelijke o en fauna wmillen richrhaar,
hoorbaar en voelbair zijn, De woningen ki
gen vegetatiedaken die voor een vertraagde
afvoer van fepewater Zorgen en een buffer
vormen voor warmte-instraling en -uitstra-
Laes verder ap pagina 59
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Ontwikkeling Leidsche Rijn Centrum volgens Multi Vastgoed/BAM/Synchroon (voorheen Johan Matser)

‘Een meerlaagse stad: double deck city’

D¢ afgelopen periode heeft het consortium Multl Vast
een groot team en vol overgave gewerkt aan de planvisie op

hroon met

2l nisuwe Cen-

trum van Leidsche Rijn. Het team is ervan overtuigd dat het op basis van het
vele voorwerk dat al eerder door de opdrachtgever is verricht, een dunrzame
en eigenzinnige planinterpretatie aanbiedt van het door Jo Coenen opgestelde

stedenbouwkundige plan,

Een team van ontwerpers heeft onder leiding
van stedenbouwlundige [oan Busguets de
plannen van Jo Coenen wverder peinterpre-
teprd, verfijnd en vermijkt. e gepresenteerde
msslerplanvisie is door Busguets samen mit
de ltaliaanse cntwerper Cino Znochi, de dre
Jonge Mederlandse architectenbureaus Z4H,
Onix, MIH, en het in-house onbwerpbureat
van Mult Vasggoed T4T Design uitgewerkt
tot een rijke variatie van ideeén, oplossingen
en beelden. Het ontwerpteam beschouwd
e planuitwerking als een eerste aanzet ol
het onpwerpproces, Hetl feam moet samen
met de opdrachtgever vorm gaan geven aan
gewente diversiteit n het centrumgebied.
Het teamn wil het centrumgebied verrijken
miet markante plekken, koongetoiwen en
een gebruikersgericht winkel-, woon- €n ver
blijfsgebied, Alleen dan kan sprake sjn van
ecn duursaam stedelijk gebied dat 21jn posi-
tie als tweede cemtrum van het  nieuwe
Utrechi pakt,

Double deck cry

Uitgpamspunt in ongze planvisle s de ontwik-
keling van een dunrzame ruimielijlke struc-
tutir, onderstennd door een dooeduchie pro-
grammatische invulling en markante the
ma‘s. In dit plan vormen het Stadsplein, de
Petit Boulevard, de Diagonaal en de hoofd-
winkelstrant belangrijke dragers van de uit-
cimdelijke kwaliteit, Fen aantal elementen s
hier nog aan oegevoegd, wat neerkomt op
de ementie van de planverfiining,

Centranl staat het sireven naar een meep-
laapse stad; de 'double deck city’, Het gebruik
van een meerlaigs maaiveldniveau vermijdt
dat functies worden peschedden bin een bene
demwereld en een bovenwereld Juist het
mengen van functies en bezoekersstromen
maakt dat een stadsgebied Ieeft en wordt
beleefd. In het werdengde hiervan wil het ont-
werpteam Muncties odanig hergroeperen dat
cen “domeinenstructuur” ontstaat met groed-
potentieel. Vanuit de beleving van de bezoe-
ker worde geplelt voar een ‘compacter kern-
winkelgebied' Yoor hel wonen is het cruciaal
dat de 'binnenhoven éen verrassende, groene
woonwereld cretiren’ In een rjk. stedelijh
pebed,

Marlante ontwerpelementen illustreren de
plamvisie van Muld Vastgoed BAMSynchroon.,
Het verlaagde stadsplein Sunken Plaza, de
Petit Diagional en de bijzonders Binnenho-

ven van de woonclusters maken het centrum-
gebied tot cen stedelijk gebied, waar de span-
ning, de verrassing en de potentic van de
locatie wordt geraakt. Een goede bereikbaas-
heid, een toegankelijk verblijfsgebied en een
verrassende sfeer moeten de binding van de
bezoekers met dif nieuwe centrum versier-
ken, Al deze elementén maken dat het cén-
trum van Leldsche Bijn zich kan ondersched-
den van andere winkel en woongebieden op
suburbane locaties en aanitekkelijk wondt
vioar wele doelgroepen.

Vipor de architectuur is het team van mening
did een jonge, frisse kijk op &¢ geboiwort-
werpsen een pijler is van het plan. De ontwik-
kelaars willen nadrukkelifk jonge Neder
landse architecten een Kans geven mee fe
ontwerpen aan dit nievwe centrumgebied.
Uiteindelijk zal een grote groep van architec-
ten sorgdragen voor de diversitelt in het
beeld dat wordt nagestreefd, [n deze groep is
er ook behoefle aan de benodigde senioriteit
en ervaring met complexe onbwerpopguven
Te allen tijde moeten de gebouwontwerpen
passen in een stedenbouwkundige envelop,
waarhdj supervisie én de plankwaliteit van de
openbare rulmte ninumer wit bet oog moegen
worden werloren, De ontwikkelaars vinden
dat in deze planvisie een aantal planoptimali-
saties it waarvan het intelleciueel etgendom
ook het consortium toehehoort,

Winkelinvulling en woningbehoefte
Wat betveft de winkelimvulling en de woning-
behoefte zijn de beoogde ontwikkelaars van
mening dat een ongekende potentie aanmwe-
zig is op deze locatie. Maagi Leldache Rijn en
Utrechr is er ook een bovenreglonale aan-
trekkingskracht te verwachien, Dese poten-
tie zal in de loop van de tijd zijn invleed doen
iwlilen op de uitgangspunten voar de plan-
vorming, De kunst is om een flexibel raagm-
werk te creéren dat feitelijk deze potéentie
ultsiuitend moet faciliteren.

Voor het wonen in Leidsche Rijn Centmam
ligt d¢ focus op het fciliteren van diverse
‘woanbelevingsgroepen’, Im de  planvisie
komt op consumenténwensen inspelen en
cen grote differentiarie aan "woonproduocten’
aanbieden tof witdrukking. Een rijke schake-
ring van verschillende fypen appartementen
is cen belangrijke succesfactar in het plan
Multi Vastgoed/BAM/Synchroon, De hoge
kewaliteit van de diverse woonproducten, de

Bet planteam wil het centrumgebded verrfoen met markante pleiken &n doongebauses,
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Cie hoge kmwliteit wen de diverse woanmodsctin, de veraisends groess bieneshovis en sen veslijdy cortrumpetesd moet de

mansen weelelden i Ledsche Rin Centrom ta koran wenen,

verrassende groene binnenhoven en een veelk
zijdig centrumgebied zal de mensen verle-
den oin in Letdsche Rijn Centrum te komen
WO,

Op winkelgebied zien de ontwikkelaars volop
kansen om een ondericheidende aantrek-
kingakracht te credren. FEen unieke samen-
werking met de retaileector is de beste onder-
steuning van de stellige oventuiging dac
levendigheid en binding met de bezoekers
belangrijke succesfactoren zijn voor een
nieww centrumgebied. Daarem bieden de
antwikkelaars nuimbe voor selfstandig onder-
nemerschap, Maast de internationale retalk
ers, het landelijk filiaal- en ketenbedri)l is
het ‘zelfstandig ondernemerschap’ op basis
van aansprekends bedrijven met cen bowe-
zen track record, #en belangrijke onderschei-
dende factor. In de beleving van de beroekers
staan zij garant voor service, betrokkenheid
en herlenbaarheid, Het consortivm heefl het
initiaticf genomen om veor het eerst in
Nederland in een 2o vroegtijdip mogelijk sta-
divm ‘input’ te krijgen vanuit MEE Meder-
land en dan wooral de brancheorganisatie
Mitex,

Duurzaamheid

Noast een rulmtelijke en programmatische
planvigle heeft de opdrachigever ook
ma_g-ﬂ am duurzame Ewalimelt'. e ont-
wikkelaars Muld Vasigoed/BaMSynchroon
rijn van mening dat, gezien de lange looptijd
van de ontwikkeling, de complexiteit van de
bouwopgave en de volatilitedt van de markt,

beide partijen 2o spoedig mogelijk moeten
samenwerken waarhij werdere planoptimali-
gatie, efficiency- en synmergievoordelen de
kernbegrippen  zijn, Ben pure  klassieke
opdrachtgeverfopdrachtnemerrelatie  biedt
onvaldoende ruimte voor cen succesvol ont-
wikkelingsproces met een kwalitatef en eco-
nomisch 0 optimaal mogelijk resultaar Bij
een planopEet mer deze allure en dit ambinie
niveau hoaat een passends innovaticwe oon-
tractvorm, Het consortium denkt daarbij aan
het zopenaamde ‘Alllandemodel’. De ontwilk
kelaars willen samen met de opdrachtgever
een ontwikkelingsvisie voor plangebled A en
B uirtwerken die recht doet aan de locatie en
die de potentie daarvan weerspiegelt. De
basis van de samenwerking is alle marktpo-
tenties benurten én niet beperkingen vastheg-
ger waardoor de creativitedt, de kwaliteit en
de waardeoprimalizate worden ingeperkt,
It principe past bij de doelstelling van het
‘Alliantiemodel’ en de gewenste duurzame
kwalitedt.

Tot slot benadeukt het consortium Mubti
Vastgoed BAMSymchroon zeer te zijn geinte-
resseerd in de ontwikkeling en realisatie van
plangebied A en B Gezlen de mimtelijke
samenhang en de functbonele relalie tussen
beide plangebicden peeft het consortium
nadraklelijl aan het logisch te vinden dat de
ontwikkeling en realisatie van deelgebied A
en B in &én hand is. Met deze planvisie hoopt
het constrtium hanr ambitie te onderstrepen
en de opdrachtgever te overtuigen van de
door haar voorgestelde plandowaliteit,

De gelaagde stad

Vervalg van pagina 13

ling, Achter de vegetatiedaken bergen enkele
vijvers et egeraater.

‘Ihiktwinen, grome  binnenhoven en de
publieke rukmee van straten, pleinen, plant-
spenen en purken vorinen een integrale,
gelaagde ervaring’, licht Wittebrood  toe.
“Waar je je ook bevindt, je beleeft altijd ergemns
groen. Het laat wich zien op daktudmes, in
momumentale bomenlanen en door  hoge
poorien en grote gevelopeningen.”
Terugkijkend op het enderraject blijit Wik
e brood voorad het wanrdevolle proces bij: “We
hebben de opgave bezien vanuit het grote
gehsel. De integrale benadering bracht ons
ertce hijvoorhecld een workshop aultuer te
organizeren, rmet diverse sleutelllguren uit de
stad en reglo. Oun samen na te denken over de
identiteit van het geheel Het was de eerste
keer dat door zo'n breed en divers gezelschap
ower cultuur in Leidsche Rijn werd pesproken.
Alle deslnemers hebben de workshop als zeer
inspirerend ervaren. Ambassadeurs zijn nodig
oim ambdtie en visle wit te dragen, En door het
sluiten van alliinties met heén, 2o je die viske
kunnen waarmaken,"
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Ontwikkeling Leidsche Rijn Centrum volgens Bouwfonds MAB

Stadshart met zichtlijnen

Het plan van Bouwfonds MAB voor Leidsche Rijn Centrum is de bundeling van
infrastroctunr en modaliteiten en de daaraan verbonden samenkomst van

routes, De integratle met de overkapping van de A2

YOOT 2N non-

ceerd hoogteverschil met als resultaat spannende en afwisselende zichtlijnen.

Deze elementen wlfn geen toevalligheden,
maar zorgvuldig gedinscenedrde vodrwanrdsn
woor het realiseren van cen stedelijl en brul-
send centrum met intenstef mimtegebnik
e Bjrondere vormgpeving  van openbare
ruimte en gebouwen, Dege voorwaarden
staan in het masterplan Leidsche Rijn Cen-
trum van Jo Coenen in een intrigerende come
hinatie. Enersijds de klassieke negentiende
eguwse stad mel pesloien bouwwblnlkken in
een gevarbeerd paater, andersljds een stads-
ontwikkeling uit de 2iste eevw micl con ver
gaande fisicke integratle wan iebhowwen,
logistiek en Infrastructuur. De opzet van het
masterplan en deze voorwaarden crederden
voor Bowwfonds MAE een reekd van Kanaen
woor een bijzondere rutmtelijke en program-
matische inrichting van het keeowdskelpe-
bicd, Wil is daarbij = om een 2o optimaal
mogelijk functionerend kerngebied te ont
werpen = van enkale mndvwoorwaarden afge-
wikien. De eigen keiden van Botnwefonds MAR
berreffen bet vergroten van het winkelpro-
gramuma in bet plan, waarbidj de intensivering
moagelijfk i3 gemaakt door het zo optimaal
benuiten van de ruimielifiee kwaliteiten, Ver
der door het diverzifiéren van het woonpro-
gramma; e et heronbaik kelEn en lnrehlen
van de parkeergarage en de expeditiesizaten,

Architectenteam

Vioor de wicwerking van bet plan Leidsche
Rijn Centrum heeft RBouwfords MAR sen zan-
tal toonanngevends architectenbirean inge-
schakeld, Dat zijfn: Allies and Mosrlson Archi-
tecs (Werenlgd Koninkrijk) woor het ontwerp
Enoopgebows; REW Architeldur + Sthdteban
{Duisslandjvoor de gebouwontwerpen Boule-
vard, en Kerowinkelstraat; en Studio Schaef-
fer Architecten (Nederland) voor de geboans-
onfwerpen Boulevard en Singel en Winkel-
straal. Als  consultants . zifn  opgetreden:
Locatus, Fieters Bowwiechniek, Okeys advies
=11 Mission.

De onderscheidende sfeer van Leidsche Rijn
Centrum zal ontstaan wit een klassieke con-
centratie van functies, toalks afgesloten bouw-
bnkken wan verschillende lagen op muld-
functionele plinten, gelegen op het hoosbe-
verschil van de overbouwde rilsweg AZ, De

bifzonders functie voor het kemwinkelge-
bied als onderdeel van het centrum is dat het
aan g hoogste concentratie van routes in het
centrum lige. Het grid van het masterplan
Crefert ecn serie verbindingen tussen hoog
en Laag: de belangrijkste routes mel de Petit
Boulevand en de Dlagonaal lopen echter door
het kernwinkelgebied en geven het in belang
rijke mate zijn sfesr. Het ensemble van plef
Ty, mer het stadsplein en taee stationsplel-
pen o Cwee niveaus, 15 daarin het bepalends
versamel o omslagpunt. De hoofdroutes
komen hier bij elkaar in de vorm van bus- en
treinstation en de grote openbare parkecTga-
rage onder het stndsplein. De Singel als stede-
lijke wand vormi een contrast met de laag-
Bouw van Grauwaart dan de overlippende
over. Duanmes s het legelijlertijd onder-
deel van het grofere contrast van het stede-
ljke centrum en zjn suburbane omgeving,

Het witgangspunt voor het maken van stra-
ten en pleinen in Leidsche Rijm Centmom is
het stedelijk bouwblok, De onderleger van
het bouwbluk Is het pescee), Dadrom stelt
Npuwfonds MAB voor om de bouwhbolkken in
het kernwinkelgebied steeds door verschil
lende architecten perceelsgewijs te laten ont.
wierpen am een mjke menging te verkrijpen
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van ontwerpen cn beelden. Hierin mogen
contrasten en verschillen zichtbaar =zijn,
maar gullen de rooi- en daklijnen van de ste-
delijlee bonwhlokken aangevuld met vormge-
vingaleldraden een samenhangend totaal
beehd waarborgen, Het streven is naar harmo-
nie zonder uniformitetr,

De maat van percelen zal tegelijkertijd die-
nen om de cadans van gebouwen in verschil
lende strastgevels nan te passen aan de
beoogde schaul van de sangrenzende open-
bare ruimie. De Petit RBoulevard en de Diago
naal worden door cen geleding met grote
percelen, vaak één gebouww per blolowand,
win een statige wititraling voorgien. De wane
den wan het plein en de winkelstraten wor-
den bepaald door een meer informiel ritme
van verschillende percelen per blokwand,

Dypamische ruimten

Dhe openbare mimte wordt in de plansen van
Bouwfonds MAR opgebouwd ult dynamische
en statische ruimien cie de voelgangers- en
voertuighewsgingen organtieren, Formele en
informele routes wonden gevoed door natuur
lijlee: aansluitingen tussen het parkeernivean
en de voetmangersgebieden. e xijn allamaal
anderdeel van het palet van openbare mulm-
tem die een pretige cingeving met verschil-
lende samenhangende functes moet vor
men, Individuele gebowsnen worden onderge-
schikt san het stedelijk blok. Deze blokken
definiéren samen de openbare mrimte, Door

priorideit ain de¢ Kwalitelt van de openbare
ruimte te geven fol sen duurdame bass ont-
staan woor het succes van dexe nieuwe oen-
trale omgeving,

Winkelgebied

Aan het hart vas hisl voorstel van Bowarfonds
MAH ligr een geintegreend netwerk van win-
kelstraten in een omgeving met een hoge
mengEing van functbes, De entrees voor hon-
derden wonlngen ziin onderdee] van de win-
kelfronten van het gebied, aangevuld met
werk- en dienstverleningsfuncties.

[k drapers van het kemwinkelpebicd ziin
echiter de kracht on het sucoes van et winke-
Lanbod = nauw verweven met de lowialitelt
van de apenbare ruimte. Het moet een regho-
faal winkelbrandpunt worden als verzilve-
ring van djn wisrekende regionale bereik-
baartedd. Her functioneert complementair,
in plaats van concurrerend op de Utrechtse
hinnenstad en tegelifkertijd als het lokale
winkelhart van het pleewe Leldsche Rijn,
Een winkelgebied van deze omvang en kwali-
i1 is niet be realiseren sonder een gevorderd
aysleein van parkeren en expeditie. Het ver-
hoagde maatveld credert de mogelifkheid om
winkelunits te expediéeen zonder impact e
hebben op het winkelgebied,

Hiet sueces van het winkelaanbod hangt af
zowel van de kwaliteit als de kewantinell van
e asngeboden winkelmeters, Om een gebied
van dere amvang te bedienen hebben de ong
wikkelaars het wtnlm]prwnmma verruimd
met angeveer 17,000 m* brute viberopper
vlak Her meeste is op de eerste verdieping
toepevoerd, Hiermes wordt een betere “fGL°
gerenliscerd voor de behoefte van de onder
nemers; vooral die van de belangrijkste ek
kers

Functievermenging

[ winkels en hun nitstraling zijn in belang-
rijke mate bepalemd voor de belevenis van
het kernwinkelgebled, Bchier de authentieke
stedelijkheid oftstant pas door een oijle mix
aan functivs met een goede annwezigheld en
diversiteit in de plinten en siraarwanden,
Behalve door winkels sullen de plinven in het
kemmwinkelgebled worden bepaald door de
entrees vin de vels woningen, woon- en wer-
keenheden. atellors, dienstverlening. een
kantoor met conferentbefacilitebten en
diverse horeca. Het statfon en de bibliotheek
dragen cveneens bij aan cen drak en divens
beeld in de plinten en de openbare cmge
ving.

D¢ parcellering van de bouwblokken wertalt
Heh i een gedifferentieerde daklijn, die ont-
stant vamue de hoogleverschillen, wersprin
glogen en verschillende dakrandbehandelin:
gen, Om licht- én zgontoetreding in de binnen-
hoven te verbeteren lopen gebouwhoogten aff
vamualt de hoper pelepen noordoostelijke
hewek naur de zuidwest pelegen gedeele,

Duurzaamhbeid

[n hot plun zal 20 min mogelifl miliewbelas
tend waorden ontwikkeld en gebouwd met als
resultzat een dinrsme leefomgeving, Dat
vian Bouwfonds MAB het centrale ultgangs-
punt bij gebiedsontwikkeling. Dat betekent
in de praktijk dat d¢ milicumanager vanal
het eerste begin bij de planvorming wordt
hetmkleen om zjn kennis oo ervanng i te
brengen op het gebied van miliew, Zo worden
aspecten als water, hacht, peiuid, bodem en
energie al in een vroeg stadium in het ont
Werp M SeTenoImen.

Duurzranm ontwikkelen betelent ook voort-
durend zoeken naar een aptimabe balans tus-
sen milken, mimtelijke ontwikkeling en
financiéle randvoorwaarden, Ambities moe-
ten wel financiee] haalbaar rijn en de geko-
11 1:lp|ui.::l|:|g|:J:| miseien ecanomlach renda
b Eljn.

Voor energlevoorziening in de klimantinstak
laties van Leldsche Rijn Centrum zou een
LTEO-nstallatde  (Lange Termijn Energle
Opalag) kunnen worden ontwikkeld, Voor-
waarde is wel dot de bodem geschikt is voor
toepassing Fouwfonds MAR ix van mening
dat een miiniy energicverbruik van geboue
wen en de inzet van duurzame energlebromn:
nen essentes] . Dat s ndet alleen in bet
belang van het miliow, maar ook van de cind-
mebruiker,



